UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM

TINH HAI DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 606 /QP-UBND Hai Duong, ngay22 thding 3 ndm 2024
QUYET PINH

Phé duyét phwong an dau gia quyén str dung dat dé Iwa chon nha dau tu
xay dung, kinh doanh, quan ly va khai thac chg Phi Luong,
phudong Ngoc Chau, thanh pho Hai Dwong

UY BAN NHAN DAN TINH HAI DUONG

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015,
Ludt sua doz b6 sung mét so diéu ciia Ludt Té chire Chinh phit va Ludt Té chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;
Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Can cit Nghi dinh s 43/2014/NP-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 cia
Chinh phu Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pat dai; Nghi dinh
s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thing 01 nam 2017 cua Chinh phu sita doi, bo sung
cic Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dt dai; Nghi dinh so
148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 sira doi, b6 sung mét sé Nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Ludt Ddt dai; Nghi dinh sé 10/2023/NP-CP ngay 03 thing 4
nam 2023 sira doi, b sung mét sé diéu ciia cdc Nghi dinh hwéng dan thi hanh
Luat Pt dai;

Can cir Nghi dinh 6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu Quy dinh vé gia dat;

Can cir Théng tw lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngdy 04 thang
4 nam 2015 cua Bo Tai nguyén va Moi truong - B9 Tw phdp Quy dinh viéc 16
chikc thwe hién dau gid quyén sir dung dat dé giao dat cé thu tién sir dung dat
hodc cho thué dat;

Can cir Quyét dinh sé 04/2022/QD-UBND ngay 22 thang 4 nam 2022 ciia
UBND tinh quy dinh vé dau gid quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir
dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh; Quyét dinh s6 36/2023/QB UBND
ngay 25 thang 10 nam 2023 sira doi, bé sung mot s6 diéu cia “Quy dinh vé dau
gid quyén sir dung dat dé giao dat cé thu tién sir dung ddt hodc cho thué dat trén
dia ban tinh Héai Dwong” ban hanh kém theo Quyét dinh sé 04/2022/0D-UBND
ngay 22 thang 4 nam 2022 ciia Uy ban nhdn dan tinh Hdi Duong;

Can cir Ké hoach sir dung dat nam 2024 cua thanh phé Hai Duong duwoc
UBND tinh phé duyét tai Quyet dinh so 131/QP-UBND ngay 16 thang 01 nam
2024;



Can cir Quy hoach chi tiét xdy dung cho Phil Luong, phuong Ngoc Chdu
dwoc UBND thanh pho Hai Duong phé duyét tai Quyét dinh so 5317/QD-UBND
ngay 24 thang 8 nam 2021,

Can cit y kién tham gia cia cdc thanh vién UBND tinh tai Vin bdn sé
356/UBND-VP ngay 30 thang 01 nam 2024,

Theo dé nghi cia S¢ Tai nguyén va Méi trwong, tai To trinh s6 77/TTr-
STNMT ngay 29 thang 01 nam 2024.

QUYET PINH:

‘ Piéu 1. Phé duyét Phuong an déu gia quyén st dung dit dé liwa chon nha
dau tu xay dung, kinh doanh, quan ly va khai thac cho Phi Luong, phuong
Ngoc Chau, thanh pho Hai Duong.

(C6 phwong an ddu gid chi tiét kém theo)
Piéu 2.
1. Giao S¢ Tai nguyén va Moi truong:
a) Chi dao Trung tam Phat trién quy dat xdy dung dy toan kinh phi bao
dam cho cong tac dau gia quyén su dung dat trinh cap co tham quyen tham dinh,

phé duyét; thuc hién cac budc tiép theo dé t6 chirc dau gia quyén sir dung dat
theo dung quy dinh cua phép luat.

b) Khan truong xac dinh gia khoi d1em trinh Hoi dong thdm dinh gia dat
ctia tinh thim dinh, trinh UBND tinh quyét dinh lam co s¢ d4u gia quyén str dung
dat.

2. Giao Trung tam Coéng nghé thong tin- Van phong UBND tinh dang tai
cong khai Quyét dinh nay trén cong thong tin dién tir cia UBND tinh.

Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy ky ban hanh.

Chanh Vian phong Uy ban nhan déan tinh, Giam ddc céc So, nganh: Tai
nguyén va Moi truong, Tai chinh, Cong Thuong, Xay dung, Tu phap, Ké hoach
va Pau tu, Kho bac Nha nudc tinh; Cyc truong Cuc Thué tinh; Chu tich Uy ban
nhan din thanh phd Hai Duong, Chu tich UBND phudng Ngoc Chau, thanh phd
Hai Duong; Thu truéng cac S&, nganh, don vi li€én quan cdn cu quyét dinh thi
hanh./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; e, KT. CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND tinh; 7/ . ) P‘-I(') CHﬁ TICH

- Lanh dao Van phong UBND tinh;

- Trung tdm CNTT — Van phong UBND tinh;
- Trung tAm phét trién quy dat — S6 TN&MT;
- Luu: VT, KT-TC. Thu (10b).

Tran Van Quan



PHUONG AN
Piu gia quyén sir dung dat lwa chon nha diu tw xiy dung,
kinh doanh, quan ly va khai thac ch¢g Phu Lwong,
phuong Ngoc Chéu, thanh phé Hai Dwong

I. CAN CU PHAP LY

Can ctr Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can ctr Luat Pau gia tai san ngay 17 thang 11 nim 2016;

Can ca Nghi dinh sO 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 ndm 2023 cua
Chinh phu stra d61, bo sung mot s6 di€u cua cac Nghi dinh hudng dan thi hanh
Luat bat dai;

Can ctr Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang
4 nam 2015 cua Bo Tai nguyén va Moéi truong - Bo Tu phap quy dinh viée t6

chtrc thyc hién dau gia quyén s dung dat dé giao dat co thu tién s dung dat
hodc cho thué dat;

Can cur Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 nam 2017 cua B
Tai chinh quy dinh ché d¢ tai chinh trong hoat dong dau gié tai san;

Can ctr Quyét dinh sO 04/2022/QD-UBND ngay 22 thang 4 ndm 2022 cua
UBND tinh quy dinh vé du gid quyén sir dung dat dé giao dat ¢o thu tién st

dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh (sita doi, b6 sung tai Quyét dinh sé
36/2023/QD-UBND ngay 25 thang 10 nam 2023).

1. DANH MUC LOAI PAT, VI TRi, DIEN TiCH, HA TANG KY
THUAT KHU DAT VA CAC THONG TIN LIEN QUAN

1. Danh muc loai dat, vi tri va dién tich

- Khu dat thuc thira dat s 224, to ban d6 dia chinh s6 31 phuong Ngoc
Chéu, thanh pho Hai Duong (theo Trich lyc ban do dia chinh do Van phong
dang ky quyén st dung dat (nay la Van phong dang ky dat dai) - S& Tai nguyén
va Moi truong tinh Hai Duong lap ngay 21/4/2022):

- Phia Bac giap ph Nguyén Vin Thinh;

- Phia Nam giap duong ngd Nguyén Hitu Cau;

- Phia Pong gidp khu dan cu va Nha van hod Khu 10;

- Phia Tay giap duong Nguyén Hiru Cau.

- Loai dat: Dat chg (DCH).

- Khu dt c¢6 tong dién tich hién trang: 2.186,7 m>.

2. Ha ting k§y thuit khu dit

- Khu dt 1a nén cho Pha Luong cii, dd dugc giai phong mit bang, hién
dang quay rao ton xung quanh;

- Ngudi trang dau gia phai thye hién xdy dung ha tang k thuat khu dat
theo Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 d& dugc UBND thanh ph6 Hai Duong phé
duyét tai Quyét dinh s6 5317/Qb-UBND ngay 24/8/2021.



3. Théng tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dit va cac chi tiéu xdy dung
co ban tai khu dat

3.1. Sw phii hop cdc quy hoach lién quan va ké hoach sir dung dit hang
ném cdp huyén

- Khu dat pht hop v6i Quy hoach sir dung dit cuia thanh phd Hai Duong dén
nim 2030 dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 4057/QD-UBND ngay
31/12/2021; phi hop quy hoach chung ctia thanh phé Hai Duong dén 2040 duoc
Thu tudng Chinh phti phé duyét tai Quyét dinh sé 339/QD-TTg ngay 03/4/2023.

- Khu d4t duogc x4c dinh trong K& hoach str dung d4t nam 2024 cta thanh
phd Hai Duong dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 131/QD-UBND
ngay 16/01/2024.

- Khu dat dd duoc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung chg Phu Luong,
ty 1 1/500 tai Quyét dinh s6 5317/QD-UBND ngay 24/8/2021 ctia UBND thanh
phé Hai Duong.

3.2. Cdc chi tiéu xdy dung co bén tai khu dit

Thuc hién theo Quyét dinh s6 5317/QD-UBND ngay 24/8/2021 cua
UBND thanh phb Hai Duong.

a) Co cau str dung dat va Thong ké chi tiét cong trinh xay dyng:

BANG CO CAU SU DUNG PAT
STT Chikrc niing sir dung dat Ky hi¢u | Dién tich (m2) Ty 18 (%)
1 | Pat xay dung cong trinh CT 1.420,75 64,97
2 | Pit bon hoa cay xanh CX 6,90 0,32
3 | Pét giao thong ndi bo GT 759,05 34,71
Téng 2.186,70 100,00

Théng ké chi tiét cong trinh xay dung gdm:
- Kios 2 tang (ky hiéu TM) vé6i cac chi ti€u quy hoach: dién tich dat
516,62m?, s6 tang 02 tang.
- Gian hang két hop bai d(:’) xe trén mai (ky hiéu KH) vo6i cac chi tiéu quy
hoach: dién tich dat 441,60 m?, so tang 02 tang.
- Gian hang mot téng (ky hiéu CH) vo1 céc chi tiéu quy hoach: di¢n tich
dat 427,65 m?, so tang 01 tang.
- Nha vé sinh (ky hiéu WC) voi cac chi tiéu quy hoach: dién tich dat
20,48m?, s0 tang 01 tang.
- Nha dé rac tam két hop bé XLNT (ky hieu RT) v6i cac chi tiéu quy
hoach: dién tich dat 14,40 m?, soO tang 01 tang.
- D4t bon hoa cay xanh (ky hiéu CX) véi cac chi tiéu quy hoach: dién tich
dat 6,90 m?.



- Giao thong ndi bd (ky hiéu GT) voi cac chi tiéu quy hoach: dién tich dat
759,05 m2.

b) Quy hoach t6 chic khong gian kién trac va phan khu chirc ning:

Quy hoach t6 chirc khong gian kién trac canh quan va phéan khu chirc
nang cu thé nhu sau:

‘ - Cong trinh kios ban hang ¢6 quy md dién tich 145,92 m* va 370,70 m?, sO
tang cao 02 tang, b6 tri 22 kios, dugc quy hoach tai phia Tay khu dat, ti€p giap
duong Nguyen Hiru Cau.

- Khu vuc nha chg bao gé)m 02 cong trinh, dugc phan dinh bdi hé thé)ng
giao thong ndi bo, bao gom:

+ Nha cho (ky hiéu CH) dugc quy hoach tai phia Nam khu dat, c6 quy mo
dién tich 427,65 m?, s0 tang cao 01 tang, bo tri 52 gian hang.

+ Nha cho (ky hiéu KH) dugc quy hoach tai phia Bic khu dét, c6 quy mo
dién tich 441,60 m?, 50 tang cao 02 tang, tang 1 bo tri 33 gian va 02 kho hang;
tang 2 str dung la bai do xe.

_ Khu vyc nha cho dugce bd tri cac gian hang bao gdm: 52 gian hang, 33
quay hang truyén thong; 02 kho hang.

3.3. Tong mikc diu tw dw kién

‘ Tong muc dau tu tam tinh gia dinh cho trudng hop thué dat tra tién mot
lan la: 26.719.180.000 dong(Hai muoi sau ty bay tram muoi chin tri¢u mot tram
tdm muoi nghin dong chan), gom:

, - Tién thué dit tra 01 151} cho toan bo thoi han ‘50 ném tam tinh t}}eo gia
dat quy dinh trong bang gia dat 1a 11.694.425.000 dong. So tién cu thé s& do
UBND tinh quyét dinh va dugc thé hi¢n trong Quy ché dau gia.

- Chi phi xay dung cac hang muc cong trinh theo quy hoach chi tiét duoc
duyét: 11.811.226.637 dong;

- Chi phi khac: 3.213.528.363 dong.

I1. MUC DICH, HINH THUC THUE DAT, THOI HAN THUE DAT

1. Muc dich sir dung dat

- Muc dich st dung dat: Dat chg (DCH).

2. Hinh thire thué dat

- Pau gia quyén sir dung dat lva chon nha dau tu xay dung, kinh doanh,
quan ly va khai thac chg Phu Luong, phuong Ngoc Chéu thanh ph6 Hai Duong
theo quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 da dugc UBND thanh phd Hai Duong phé
duyét.

- Hinh thirc thué dat: thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué.

3. Thoi han thué dat: 50 (nam muoi) nam ké tir ngdy ban hanh Quyét
dinh cong nhan két qua tring dau gia.

IV. DU KIEN THOI GIAN TO CHUC THUC HIEN DAU GIA

~ Quy 1172024 (thoi gian ddu gid chinh thitc sé dwoc ghi trén phiéu tham dy
ddu gia va gui cho nguoi tham gia dau gia)



V. POl TUONG VA DPIEU KIEN PUGC THAM GIA PAU GIA, TIEN
BAN HO SO PAU GIA VA KHOAN TIEN DAT TRUGC

1. Péi twong dwoe tham gia ding ky ddu gia va khong dwoce tham gia
ding ky dau gia

1.1. Poi twong dwoc ding ky tham gia diu gid

- La doanh nghiép duoc thanh 1ap theo quy dinh cua phap luat vé doanh
nghiép tai Viét Nam, c6 nganh nghé kinh doanh bat dong san theo quy dinh tai
Piéu 3 Luat Kinh doanh bat dong san va cac quy dinh khac cta phap luat; thudc
dbi twong duoc Nha nuoc cho thué dat theo quy dinh tai Diéu 56 Luat Dat dai
nam 2013 va c6 nhu ciu st dung dat dé xdy dung cho theo quy hoach chi tiét da
duoc UBND thanh phd Hai Duong phé duyét tai Quyét dinh sé 5317/Qb-
UBND ngay 24/8/2021.

- Khong thudc truong hop khong duoce dang ky tham gia déu gid quy dinh
tai tiét a diém 1.2 duoi day.

1.2. Nhitng nguwoi khong dwoc dang ky tham gia diu gid; nhitng nguwoi
khéng dwoc tham dw phién diu gid dé truc tiép bé phiéu diu gid

a) Doanh nghiép khong duoc dang ky tham gia déu gia:

- Doanh nghiép tham gia dau gia c6 thanh vién/cd dong sang lap hodc c6
dai dién theo phap luat 1a: (il) bd, me, vo, chdng, con, anh, chi, em rudt cia
ngu’0’1 lam viéc trong t6 chirc dau gi4 tai san thuc hién cudc dau gia hodc dau gia
vién diéu hanh cudc dau gia; (12) la thanh vién cua t6 chirc dau gia quyén sir
dung dat thyc hién cudc dau gia hodc dau gia vién diéu hanh cudc dau gia; (i3)
14 b6, me, vo, chong, con, anh, chi, em rudt cua nguoi tham dinh, quyét dinh gia
khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat.

- Doanh nghiép thudc trudng hop khong duoc thué dat hodc khong du
diéu kién thué dat theo quy dinh ctia phap luat dat dai.

- Doanh nghi€p/chu s¢ hitu doanh nghi¢p dang trong thoi gian bi tam
dung hoat dong phuc vu cong tac diéu tra hodc theo yéu cau cua co quan co
tham quyén; doanh nghiép dang bi ké bién tai san.

- Doanh nghiép tham gia dau gia c6 thanh vién/c dong sang 1ap hoic c6
dai dién theo phéap luat 13: (i) thanh vién/c6 dong sang 1ap hogc dai dién theo
phap luat ctia doanh nghiép khac cing ndp ho so tham gia ddu gia; (i2) 1a bd, me,
v, chong, con, anh, chi, em rudt cua thanh vién/cd dong sang lap hodc dai dién
theo phap lut ctia doanh nghiép khac cing ndp hd so tham gia ddu gia (frong
triong hop ndy thi chi mét doanh nghiép dwoc ding ky tham gia ddu gid).

- Doanh nghiép trong cung 01 tip doan kinh té hodc doanh nghiép co so
hitu chéo 1an nhau, doanh nghiép hach toan phu thudc doanh nghiép khac cung
tham gia ddu gia (trong truong hop nay thi chi mét doanh nghiép dwoc dang ky
tham gia ddu gid).

- Pbi voi doanh nghlep niém yét phai thudc truong hop khong bi huy
niém yét tai thoi diém ndp ho so va trong qua trinh tham gia dau gia.



- Doanh nghiép thudc truong hop khong duoc tham gia dau gia theo quy
dinh cua phap luat.

b) Nhitng ngudi khong dugc tham gia truc tiép tai cude dau gia

- Nguoi duge doanh nghiép cir du phién déu gia thudc mot trong cic
truong hop sau:

+ Nguoi khong cé nang luc hanh vi dan su, bi mat hodc bi han ché nang
luc hanh vi dan sy, nguoi ¢6 kho khan trong nhan thic, lam chi hanh vi hoac
nguoi tai thoi diém dang ky tham gia du gia khong nhan thirc, 1am chil duoc
hanh vi ctia minh;

+ Nguoi lam viée trong to chire ddu gia tai san thuc hién cudc dau gia;
cha, me, vo, chong, con, anh ru6t, chi rudt, em ruét cua dau gia vién diéu hanh
cudc dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi truc tlep giam dinh, dinh gia tai san;

+ Nguoi duge chu so hiru tai san uy quyén xur ly tai san, nguoi co quyén
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop ddng dich vu dau gia tai san, ngudi c6
quyén quyét dinh ban tai san ctia ngudi khac theo quy dinh cta phap luat.

- Theo Quy ché cua cudc dau gia.

2. Piéu kién dwoc tham gia diu gia quyén sir dung dat

2.1. Piéu kign

- Thudc dbi tuong va du didu kién quy dinh tai tiét diém 1.1 muc 1, phan
V Phuong 4n nay.

- Bap ung cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 58 cua Luat Pét dai,
khoan 2 va khoan 3 Dicu 14 ctia Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu.

- Khong thudc déi tuong bi cAm tham gia dau gia theo quy dinh ctia phap
luat tai thoi diém ndp ho so, tham gia dau gia.

- C6 don dang ky tham gia dau gia (theo mau) va ho so hop 1& quy dinh
tai diém 2.2 dudi day.

2.2. Ho so di diéu kién dwoc tham gia diu gid

- Co don dang ky tham gia cudc dau gia (theo mdu); ndi dung don phai
bao gdm cac cam két sau:

+ Cam két nop tién thué dat dang thoi han quy dinh va khong no dong
hodc dang trong giai doan xin gian ng, khoanh no tién st dung dat, tién thué dat;

+ Cam két dua dat vao sir dung dung muc dich, dung tién do.

+ Cam két thyc hién dang phuong 4n dau tu, quan 1y, kinh doanh cho.

- Co6 phuong an trién khai dau tu, xay dung, quan ly, khai thac, kinh
doanh chg, trong d6 néu rd thoi gian, tién d6 xay dung, hoan thanh cho trong
thot han khong qua 12 thang ké tir ngay duoc ban giao dat, dong thoi ¢6 phuong
an, cam ket uu tién bo tri cho cac tiéu thuong dang kinh doanh hgp phap tai chg
cli vao hoat dong kinh doanh tai chg md&i (danh sach cac tiéu thwong kinh doanh
hop phap do UBND phuwong Ngoc Chau xdc nhdn).



- Ngoai sd tién dit trudc theo quy dinh, ngudi tham gia dau gia phai cung
cap duoc cac ho so, gidy to ching minh von thudc sé hitu ctia minh dé dau tu
xdy dung chg khong thap hon 20% téng mtrc dau tu du kién néu tal diém 3.3
muc 3 phan II Phuong an nay, cu thé: c6 Bao cdo tai chinh cua nam gan nhat da
dugc kiém toan doc lap kiém toan trong dé thé hién tong tién mit tai quy, tién
guri hodc tai san c6 gia tri (quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat thujc so
hitu cua minh, vang, bac, chirng chi tién givi, trdi phiéu, tai san co gla tri thanh
toan khac, co thé thanh todn/quy doi dwoc ngay sang tién mdt va dam bdo
nguyén tdc nhitng tdi san ndy chua bi thé chdap/bdo lanh nghia vu hodc hira bdo
lanh, hita thire hién nghia vu cho bdt ky cd nhdn, t6 chirc nao) trir di no phai tra
1a s6 duong tuwong ng khong thap hon 20% tong mirc dau tu du kién.

Truong hop doanh nghi€p mai thanh 1ap dudi 01 nam thi ¢6 xac nhén cua
t6 chirc tin dung vé so von bang tién mit hodc quy doi ra tién mit tdi thiéu
khong thap hon 20% tong mirc dau tu du kién.

Truong hop tai thoi diém dang ky tham gia ddu gia ma doanh nghiép
tham gia ddu gia dang thuc hién du an dau tu khac thi phai xac dinh, giai trinh 3
vbn dau tu danh cho du an nay khong duogc thap hon 20% tong muc dau tu du
kién.

- C6 cam két/bao lanh ctia ngan hang hodc t6 chuc tin dung, to chirc tai
chinh cho vay ph?ln von con lai dé thuc hién dau tu xay dung quan 1y cho néu
trang d4u gia.

- Truong hop da dugc Nha nude giao dat/cho thué dat dé thuc hién du an
thi ¢ xac nhan cia S& Tai nguyén va Mai truong noi co dat vé viéc khong vi
pham phép luat dét dai hodc da qué tho1 han duoc coi 1a vi pham.

3. Viéc t6 chirc thim dinh diéu kién ciia nguwoi tham gia dau gia

- Trudc thoi diém két thiic viée tiép nhan hd so khong qua 02 ngay lam
viéc, don vi thuc hién cudc dau gia ¢o trach nhiém gui bdo cao va tai li€u lién
quan dén So Tai nguyén va Moi truong dé moi cac to chic, co quan, don vi c6
lién quan hop tham dinh diéu kién ctia nguoi tham gia dau gia.

- Trong thoi han khong qua 01 (mot) ngay lam viéc ké tir ngay két thuc
nhan hd so, don vi thuc hién cudc ban dau gia phéi hop véi don vi to chirc thuc
hién viéc ddu gia cung cap cac ho so lién quan theo quy dinh tai diém 2.2 muc 2
phan V cua phuong an nay dén So Tai nguyén va Mot truong dé thyuc hién viéc
tham dinh diéu kién ctia nguoi tham gia dau gia.

4. Tién ban hd so tham gia dau gia

- Tién ban ho so tham gia dau gia: Nguoi tham gia dau gia quyén sir dung
dat phai tra tién mua ho so tham gia dau gia do t6 chirc d4u gi4 tai san phat hanh
theo quy dinh tai Piéu 3 Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua Bo
Tg‘Li chinh va khong dqu hoan tra lai (tru l:ru’o"ng hop cuodc dau gid khong giwo‘c
t0 churc). Mtrc gid ban ho so 1a 1.000.000 dong/ho so(Mot triéu dong mot ho so)

- Truong hop cude dau gia khong Fé chtrc dugce thi t6 chirc, ca nhan diang
ky tham gia dau gia dugc hoan lai ti€n ho so da ndp trong thoi han 02 ngay lam



viéc, ké tir ngay du kién t6 chirc cudc ban dau gia.

- Viée xu ly phi mua ho so tham gia dau gia thuc hién theo tai Diéu 4,
Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bo Tai chinh.

5. Khoan tién dit trwde va xir Iy tién dit trude

- S tien dat trude khi tham gia dau gia duoc xac dinh bang 20% gid khoi
diém dau gia quyén sur dung dat thué dugc UBND tinh phé duyét; so tién cu thé

s€ dugc thong bao trong hé so dau gia, thong bao dau gia. Khoan tién nay dugc
ndp cho t6 chirc dau gia tai san qua chuyén khoan (hoic bao lanh ngin hang);

- Thcr} gian nop tién dat trude dugc thong bao cu thé trong ho so dau gia,

thong bao dau gia va phai nop trudce khi cudc dau gid chinh thirc tién hanh;
- Viée xir ly tién dgt trude thye hién theo khoan 3, 4, 5, 6, 8 Dicu 39 Luat
Dau gia tai san.
~ VL HINH THUC PAU GIA BUGC AP DUNG KHI THUC HIEN
CUQC BAN PAU GIA, PHUONG THUC PAU GIA
1. Hinh thic d4u gia: Hinh thire dau gid tryc tiép theo diém b, khoan 1
bicu 40 va khoan 1 Diéu 42 Luat Pau gia tai san;

2. Phuong thirc dau gia: Phuong thirc tra gid 1én theo khoan 1, 2 Diéu 42
Luat Pau gia tai san; c6 budc gia dugc thuc hi¢n theo cac quy dinh cia phap
luat.

~ VIL BIEU KIEN TO CHUC PAU GIA VA XU LY KHI CUQC BAU
GIA KHONG THANH

1. Phién dau gia duoc t6 chtrc khi c6 it nhét tir 02 (hai) don vi ding ky
tham gia dau gia theo nguyén tic, trinh ty, thi tuc theo quy dinh ctiia Luat Pau
gia tai san;

2. Truong hop sau khi dé t6 chirc ddu gia 02 (hai) 1an nhung khong thanh
thi So Tai nguyén va Moi truong tham muru, trinh UBND tinh xem x¢ét viée giao
dat, cho thué dat khong thong qua dau gia quyén st dung dat theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 118 Luat Dat dai nérp 2‘013; viéc chap thuan nha dau tu dugc thuc
hién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu.

3. Tur chéi két qua tring dau gia: Thyuc hién theo Piéu 51 Luit Pau gia tai san.

VIIL. KINH PHf TO CHUC DAU GIA

1. Cac khoan chi phuc vu té chirc thue hién viéc ddu gia

- Chi thué don vi tu van xac dinh gia khoi diém;

- Chi cho,céc cong viéc lién quan dén viéc to chuc thuc hién dau gia
quyén st dung dat.

- Céc khoan chi hop ly, hop 1¢ khac theo quy dinh cua phép luat.

2. Kinh phi, ngudn chi phi thuc hién viéc dau gia

- Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 5 Thong tu sb 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 cua Bo Tai chinh.

- Thu, quan ly, su dung ngudn kinh phi dam bao cho hoat dong dau gia
quyén st dung dat theo khoan 1 Diéu 4 Thong tu 48/2017/TT-BTC ngay
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15/5/2017 cta B§ Tai chinh.
- Tién ban hd so cho nguoi tham gia d4u gia quyén sir dung gét déj v6i thura
dat c6 dién tich tir 0,5 ha trd xudng, thu l1a: 1.000.000d (Mot triéu dong)/hé so.
- Giao Trung tam Phat trién quy dat 1ap du toan theo quy dinh tai khoan 1
bicu 3 Thong tu s0 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia BJ Tai chinh.

IX. DU KIEN GIA TRI THU BUGC VA PE XUAT VIEC SU DUNG
NGUON THU TU KET QUA PAU GIA

1. Dy kién gia tri thu duoc: Theo két qua cta phién d4u gia thanh.

2. Viéc str dung ngudn thu: Toan bd sb tién tring ddu giad s& dugc ndp
ngan sach nha nudc theo quy dinh.

X. THOI HAN VA PHUONG THUC THANH TOAN SO TIEN TRUNG
DAU GIA

1. Sau khi c6 Quyét dinh phé duyét két qua tring dau gia cia UBND tinh,
Cuc thué tinh c6 trach nhiém ban hanh va gii Thong bao ndp tién thué dat cho
ngudi trang ddu gia dam bao dung thoi gian quy dinh.

2. Nguoi tring dau gia ¢ trach nhiém ndp tién thué dat theo ndi dung
Thong bao ciia co quan thué, trong d6 ndp ti thiéu 50% trong thoi han khong
qua 30 ngay ké tur ngay ban hanh thong bao, ngp 50% con lai trong thoi han
khong qua 90 ngay ke tir ngdy ban hanh thong bao. T6 chirc dau gia tai san co
trach nhiém ndp sb tién dit trude cua nguoi tring ddu gid vao ngan sach nha
nuoc theo quy dinh.

Truong hop nguoi tring dau gia khong nop tién hoic ndp khéng du tién
theo ding phuong an dau gia quyén st dung dat ma khong thudc truong hop co
1y do bat kha khang hodc c6 trd ngai khach quan dugc co quan co thAm quyén
xé4c nhan trong vong 120 ngay ké tir ngdy c6 quyét dinh céng nhan két qua tring
dau gia thi S& Tai nguyén va Méi truong bao cao trinh UBND tinh huy két qua
trang d4u gia theo quy dinh cua phap luat.

XI. PON VI TO CHUC THUC HIEN DAU GIA VA PHUONG THUC
LUA CHON DON VI THUC HIEN CUQC PAU GIA

1. Giao Trung tdm Phaét trién quy dat thudc S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tiép tuc t6 chirc thuc hién cac cong viée tiép theo dé t6 chirc dau gia theo quy
dinh tai Diéu 56 Luat Pau gia tai san.

2. Viéc lya chon don vi thuc hién cudc dau gid duoc thuc hién theo quy
dinh cta Luat Piu gia tai san, cac van ban quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh
va phép luat co lién quan.

XII. CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT, BAN GIAO
DAT CHO NGUOI TRUNG DAU GIA

Sau khi nguoi tring dau gia da hoan thanh nghia vu tai chinh, S¢ Tai
nguyén va Moi truong trinh UBND tinh cap Gidy ching nhén quyén st dung
dat, ky hop dong thué dat doi vai truong hop thué dat; t6 chuc ban giao dét trén
thuc dia va trao Gidy chimg nhan quyén sir dung dét; chi dao cap nhat, chinh Iy
co s& dir liéu dat dai, hd so dia chinh theo quy dinh.
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XIII. TRACH NHIEM CUA NGUOI TRUNG DAU GIA

Sau khi c¢6 Quyét dinh phé duyét két qua trang dau gia, ngudi tring du
gia c6 trach nhiém:

1. Lién hé vé6i cac S& Tai nguyén va Moéi truong, Xdy dung, Ké hoach va
Pau tu, Coéng Thuong, cac co quan quan ly nha nude co lién quan dé duoc
hu’Ong dan hoan thién cac tha tuc vé dau tu (néu cé), xdy dung, dat dai, bao vé
moi trudng, phong chay chita chay ... theo quy dinh ctia phap luat;

2. Pau tu, xdy dung cho theo dung quy hoach chi tiét dugc phé duyét,
ding tién d0, ddm bao dua toan bo dién tich dat theo quy hoach chi tiét duoc
duyét vao st dung trong thoi han 12 thang ké tir ngdy nhan ban giao dat trén
thuc dia; quan 1y, khai thac, kinh doanh chg theo dung quy dinh ctua phép luat vé
hoat dong cho, tuan thu cdc quy dinh cua phap luat vé dat dai, bao vé moi
truong, phong chay chira chay va cac quy dinh khéc cua phap luat co6 1ién quan.

3. Truong hop vi pham céc nghia vu da cam két va cac quy dinh cta phap
luat, tuy theo mirc 46 vi pham s& bi xtr 1y theo quy dinh, bi thu hoi dat néu du
diéu kién; Nha dau tu cam két chap hanh quyét dinh cua cip c6 thim quyén.

XIV. TO CHUC THUC HIEN

1. Trung tdm Phat trién quy dat c6 trach nhiém:

- Xay dyng du toan kinh phi bao dam cho cong tac dau gia quyén sir dung
dat trinh So Tai nguyén va Moi truong, giri S& Tai chinh tham dinh, trinh
UBND tinh phé duy¢t.

- T6 chire thyc hién cac cong viée, nhiém vu dé dau gia quyén st dung dat
theo quy dinh tai Luat D4u gi tai san va cac quy dinh hién hanh.

2. Giao S¢ Tai nguyén va Méi truong:

- Chu tri, phdi hop voi So, nganh, UBND thanh phd Hai Duong va cac don
vi lién quan: huéng dan ho so dé nghi tham dinh nang luc, diéu kién cua nguoi
tham gia ddu gia néu can thiét; thim dinh ning luc, diéu kién ctia ngudi tham
gia ddu gia dam bao nguoi tham gia dau gia dap ung dugc nang luc, diéu kién
thuc hién du an theo quy dinh.

- Phéi hop voi So Tu phap, cac So, nganh lién quan huéng dan, kiém tra,
giam sat va bao cao viée to chuc thuc hién dau gia quyén st dung dat theo quy
dinh.

- Xéc dinh gia khoi diém trinh UBND tinh quyét dinh lam co s¢ déu gia
quyén st dung dit theo quy dinh.

3. S¢ Tai chinh:

- Tham dinh du toan kinh phi t6 chirc dau gia, trinh UBND tinh phé duyét;

- Tham gia tham dinh diéu kién, ning lyc cua ngudi tham gia dau gia va
cac ndi dung khac thudc chirc nang, nhiém vu theo quy dinh cua phép luét.

4. S6 Xay dyng: hudng dan UBND thanh phd trong cong tac quan 1y quy
hoach, kién trGc, quan 1y dau tu xdy dung, trit tu xdy dung va cong tac
nghiém thu cong trinh; tham gia tham dinh diéu kién, ning lyc ciia ngudi tham
gia d4u gia va thuc hién cac ndi dung khéac co lién quan theo chtrc ning, nhiém
vu.
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5. Cuyc thué tinh:

- Tham gia tham dinh diéu kién, ning luc ctia ngudi tham gia ddu gia;

- Ban hanh thong bdo nghia vu tai chinh, don dbe, kiém tra, giam sat viéc
thuc hién nghia vu tai chinh ctia ngudi tring dau gia va cac ndi dung khac co lién
quan theo chirc nang, nhi¢m vu.

6. S& Ké hoach va Pau tu, S& Cong Thuong theo c¢6 trach nhiém tham gia
tham dinh diéu kién, ning luc ctia ngudi tham gia ddu gia; hudng dan nha dau tu
trién khai thyc hién céc cong viée sau khi trang d4u gid theo chirc ning, nhiém vu.

7. UBND thanh phd Hai Duong theo chtrc ning, nhiém vu dugc giao:

- Giam sat, chi dao dam béo an ninh trat tu cho viéc ddu gia; thuc hién tdt
viéc quan 1y, giam sat trong qua trinh nguoi trang dau gia trién khai thuc hién
xay dung cho theo quy hoach da dugc phé duyét.

- Kiém tra, giam sat viéc dau tu, kinh doanh khai thac theo dung thiét ké va
tién do da cam két; bao dam an ninh trat tu, phong chdy chira chdy, v¢ sinh méi
truong.

8. Cong an tinh: thuc hién tham dinh, phé duyé¢t, theo doi, gidm sat vé
phong chdy chira chdy theo quy dinh va cac ndi dung khac c6 1ién quan theo chirc
nang, nhiém vu.

9. S& Tu phap theo chirc ning, nhiém vu tham gia thim dinh diéu kién,
ning luc cua nguoi tham gia ddu gia; huéng dan, theo ddi thi hanh phap ludt vé
cong tac ddu gia quyén st dung dat theo quy dinh.

10. Céc so, nganh, UBND thanh phé Hai Duong, co quan, to chic lién
quan c6 trach nhiém chu tri hodc phdi hop thuc hién tt cac nhiém vu duoc giao
tai Phuong an nay va thyc hién cong tac quan ly theo chic nang nhiém vy. Qua

trinh thyc hién néu c6 vudng mac can kip thot thong tin, bao cdo UBND tinh chi
dao./.
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