UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HAI DUONG Péoc lap - Tw do - Hanh phiic
Sb: /2024/QDb-UBND Hai Duong, ngay  thang 10 nam 2024
DU THAO (lay y kién

s&, nganh, huyén)

QUYET DPINH
Ban hanh Quy dinh cu thé co quan tlep nhan, glal quyet thu tuc; thoi gian,
cac budc thuc hién thu tuc va viéc thue hién dong thoi mot s6 thi tuc hanh
chinh vé dat dai trén dia ban tinh Hai Dwong

UY BAN NHAN DAN TINH HAI DUONG

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt Stra doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt T6 chire Chinh phu va Ludt T 6 chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cit Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Ludt sira doi, bo sung
mot so diéu ciia Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH1S5, Ludt Nha & s6 27/2023/QH15,
Ludt Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15, Luat Cac 16 chire tin dung s6
32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024,

Can cir Phdp lénh sé 34/2007/PL-UBTVQOH]I 1 ngay 20 thing 4 ndam 2007
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé thuc hién dan chu o xd, phuwong, thi tran;

Can cir Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 30 thdng 7 nam 2024 clia
Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dét dai; ddng ky, cdp Gidy ching nhén
quyén st dung dét, quyén s& hivu tai sén gan lién voi dat va hé théng thung tin
dat dai;

Can civ Nghi dinh sé6 102/2024/NP-CP ngay 30 thing 7 ndm 2024 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Luat Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thdng 7 nam 2024 clia
Chinh phu quy dinh vé tién sw dung dat, tién thué dat;

Theo dé nghi ciia Gidam doc S¢ Tai nguyén va Méi truong,
QUYET PINH:

Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh cu thé viéc tiép nhan,
ludn chuyén ho so, tra két qua giadi quyét thd tuc hanh chénh vé dat dai tron dia
ban tinh; thoi gian coc budc thye hién cua tirng co quan, don vi.
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Diéu 2. Quyét dinh nay ¢6 hiéu luc tr ngdy thang nim 2024.

Quyét dinh sd 52/2020/QD-UBND ngay 22 thang 10 nam 2020 cua Uy
ban nhan déin tinh Hai Duong quy dinh cu thé co quan tiép nhén, giai quyét thu
tuc; thot gian cac budce thuc hién thu tuc va viée lién thong déng thoi mot sb thu
tuc hanh chinh vé dit dai trén dia ban tinh Hai Duwong; Quyét dinh sb
27/2017/Qb-UBND ngay 16/10/2017 ctia Uy ban nhan dan tinh Hai Duong quy
dinh quy trinh ludn chuyén hé so xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai cia
ngudi str dung dat trén dia ban tinh Hai Duong; Quyét dinh sb 53/2019/Qb-
UBND ngay 17/12/2019 cta Uy ban nhan déan tinh Hai Duong stra d6i, bo sung
mot sd diu cua quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s 27/2017/QD-UBND
ngay 16/10/2017 ciia Uy ban nhan dan tinh hét hiéu lyc thi hanh ké tir ngay
Quyét dinh nay c6 hiéu luc.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam déc cac So Tai
nguyén va Moi truong, Nong nghiép va Phat trién néng thon, Xay dung, Tai
chinh, Lao dong, Thuong binh va xa hdi, Cong an tinh; Thu trudng cac So, Ban,
nganh thudc tinh; Giam doc Trung tdm Phaét trién quy dat, Giam doc Vian phong
dang ky dat dai; Cha tich Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh phd, Chu
tich Uy ban nhan dan cac xa, phuong, thi trn va cac t chire, ca nhan c6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Vén phong Chinh phu; CHU TICH

- Vu Phép ché- B6 Tai nguyén va Moi trudng; ’

- Cuc Kiém tra Vin ban QPPL- Bo Tu phap;

- TT.TU, HDND tinh;

- Chu tich va PCT UBND tinh;

- Nhu Diéu 3;

- UBND huy¢n, thi xa, thanh phé;

- Cong thong tin dién ti- Van phong Chinh phu;

- Trung tm CNTT-VP UBND tinh;

- Phong: KT, NC, XDCB, TH, VHXH; Lé Ngoc Chau
- Luu VT.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
DU THAO
(01/10/2024)
QUY PINH

Chi tiét mot s6 diéu Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP
ngay 30 thang 7 nim 2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu ciia Luét Dit dai
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 ... /2024/OD-UBND ngay thing ndm
2024 cua Uy ban nhan dan tinh Hai Dwong)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh
Quy dinh nay quy dinh chi tiét khoan 7 Diéu 43, khoan 2 Diéu 46, khoan 4
Piéu 47, khoan 4 Piéu 53 Nghi dinh sO 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm

2024 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Luat Pat dai, cu
thé:

1. Quy dinh trinh tw, thu tuc cho thué quy dat ngan han tai dia phuong.

2. Quy dinh tiéu chi, diéu kién chuyén muc dich st dung dat trong laa, dat
rirng phong hd, rung dac dung, ring san xuat quy mo dudi 02ha (hai héc ta)
sang muc dich khéc.

3. Quy dinh viéc ra soat, cong bd cong khai, 1ap danh muc cac thira dat
nho hep, ndm xen ket va viéc giao dat, cho thué dat doi voi cac thira dat nho hep,
nam xen ket tai dia phuong.

4. Quy dinh diéu kién, trinh ty, thu tyc tham dinh dé giao dat khong thong
qua dau gia quyén sir dung dat doi véi ca nhan quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d
khoan 3 Diéu 124 Luat Dat dai.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Nguoi sir dung dt theo quy dinh cua Luat Dét dai.

2. Cac co quan quan ly nha nude co chirc nang, nhiém vu quan ly dat dai,
dang ky, cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién
Vi dat.

3. Céc co quan, to chirc, c4 nhan khac ¢6 lién quan dén viéc:

a) Quan ly quy dat; quan ly dat trong laa, dat rimg dic dung, rimg phong
ho, rimg san xuat; cho thué quy dat ngan han.
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b) Tham dinh diéu kién giao dat, dau gia quyén st dung dat.

c) Ra soat, cong bd cong khai, 1ap danh muc céc thira dat nho hep, nam
xen ket va viéc giao dat, cho thué dat do1 véi cac thira dat nho hep, nam xen ket.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. T6 chite trong Quy dinh ndy bao gém: to chue kinh té, to chuc kinh té
c6 von dau tu nudc ngoai, don vi sy nghiép cong lap, t6 hop tac ma trong d6 co

thanh vién 14 t6 chuic, t6 chirc chinh tri x& hoi, t6 chiic chinh tri xd hoi nghé
nghi¢p dugc thanh 1ap theo quy dinh cta phap luat.

2. Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP trong Quy dinh nay 1a cum tir viét tit
ctia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat dai.

Chuong I1
QUY PINH CU THE

Picu 4. Trinh tu, thii tuc cho thué quy dat ngin han

1. Trung tam Phat trién quy dat lap Phuong an gia khoi diém kém theo
trich lyc ban d6 dia chinh khu dat, ban sao quyet dinh giao quan ly quy dat, tai
san gan hen v6i dét, bién ban ban giao quy dat, tai san gan lién véi dat (neu o),
ban sao gidy chimg nhén quyén str dung dat, quyen so hitu tai san gan lién véi
dat (néu co) dén So Tai nguyén va Moi truong dé tham dinh.

Noi dung Phuong 4n gia khoi diém gom:
a) Vi tri, dién tich, loai dat, dia chi cua thira dat dé xuat cho thué.
’ b) S6 luong, két ciu cong trinh, dién tich san xay dung, hé s6 stir dung dat

doi voi trudng hop ¢ tai san trén dat.

¢) Muc dich dy kién cho thué.

d) Thoi gian du kién ky hop dong cho thug.

d) Céac han ché vé viéc str dung dét néu co.

e) Gia dat trong Bang gia dat twong tng voi timg vi tri.

g) Céc diéu kién vé ha tang khu dat.

h) Dé xuét gia cho thué.

i) Cac noi dung, yéu cau khac néu co.

2. Trong thoi han khong qua 07 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hod
so Phuong an dé xuat gia khoi diém, So Tai nguyén va Moi truong chu tri, phdi
hop vd1 S¢ Tai chinh, Cuc thué tinh tham dinh, trinh Chua tich Uy ban nhan dan
tinh quyét dinh gia khoi diém. Truong hop Trung tam Phat trién quy dat trinh



Phuong an dé xuét gia khoi diém ctia nhiéu vi tri trong cung thoi diém, thoi gian
thuc hién khong qua 10 ngay lam viéc.

3. Vin phong Uy ban nhan dén tinh trinh Cha tich Uy ban nhan dén tinh
quyét dinh phé duyét gid khoi diém; chuyen két qua phé duyét dén S¢ Tai
nguyén va Moi truong, Trung tdm Phat trién quy dat. Thoi gian thuc hién khong
qua 03 ngay lam viéc.

4. Sau khi c6 quyét dinh gia khéi diém, Trung tdm Phat trién quy dat co
trach nhiém cong khai gia khéi diém ciung voi danh muc cac thira dat dua vao
khai thac ngin han (theo miu s6 01 kém theo Quy dinh nay). Viéc cong khai
dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 43 Nghi dinh s6 102/2024/ND-
CP, dong thoi cong khai trén Trang thong tin dién tr cua S Tai nguyén va Moi
trudong va niém yet tai tru s& Trung tam Phat trién quy dat.

5. To chiic, ca nhan c6 nhu cau thué quy dat, tai san gan lién véi dat do
Trung tdm Phat trién quy dat quan 1y giri don xin thué dat (theo mau s6 02 kém
theo Quy dinh nay) va ban sao mot trong cac gidy to sau gl qua dudng buu
dién hodc giri truc tiép tai Trung tAm Phat trién quy dat:

a) Ddi v6i ca nhan: cin cudc cong dan; can cudc cong dan kem theo ban
sao dang ky kinh doanh hg kinh doanh do6i véi truong hop cd nhan c6 dang ky
kinh doanh.

b) Péi voi t6 chuc: quyet dinh thanh lap, diéu chinh hodc dang ky kinh
doanh lan dau va cac lan thay ddi c6 lién quan dén tén to chirc, ngudi dai dién
theo phap luat, von diéu 1¢.

6. Trén co so don va ho s0 kém theo, trong thoi han khong qua 07 ngay
lam viéc, Trung tdm Phat trién quy dat ky hop dong thué dat (theo mau so 03
kem theo Quy dinh nay) dbi véi ca nhan, t6 chtc dap ung yéu cdu va gui Hop
dong thué dat dén Uy ban nhan dan cip xa, Uy ban nhan dan cap huyén noi co
dat, S& Tai nguyén va Mbi truong dé biét.

Picu 5. Tiéu chl, diéu kién chuyén muc dich sir dung dat trong lua,
dat rirng phong ho, dat rung dac dung, dat rung san xuit c6 quy moé dwdi
02ha (hai héc ta) sang muc dich khac

1. Viéc chuyén muyc dich sir dung dat trong lGa, dat rimg phong ho, dat
rimg dic dung, dat rimg san xuit c6 quy md dudi 02ha (hai héc ta) sang muc
dich khac phai dap tmg céc tiéu chi, diéu kién sau:

a) C6 phuong an trong rimg thay thé hoidc vin ban hoan thanh trach nhiém
ndp tién trong rung thay thé theo quy dinh cua phap luat vé 1am nghiép d6i véi
trudong hop chuyen muc dich st dung dat rimg phong h, dat rimg dic dung, dat
riing san xuat;

_ b) C6 phuong én s dung tang dat mat theo quy dinh cua phéap luat vé
trong trot;

c) C6 mot trong cac diéu kién sau:
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c1) C6 béo cao danh gia tac dong moi truong dugc cip co thim quyén phé
duyét;

c2) C6 danh gia tic dong méi truong so bo hodc phuong an bao vé moi
truong so bo trong dé xuit du an dau tu ma di dugce co quan chuyén mon vé bao
vé méi trudng tham tra, ¢ ¥ kién chip thuin bang vin ban hodc da chinh sira
hoan thién theo y kién tham gia.

2. Phwong an 1. Céc tiéu chi, diéu kién quy dinh tai khoan 1 Piéu nay
dugc xac dinh tai thoi diém co quan ¢ chirc nang quan ly dat dai trinh Uy ban
nhan dan cung cap quyét dinh chuyén muc dich st dung dat hoac giao dat, cho
thué dat.

Phuong an 2. Cac tiéu chi, Qiéu kién quy dinh tai ’khoém 1 Piéu nay duoc
xac dinh t;,li thot diém trinh Ho1 dong nhan dan tinh chap thuén tai cac ky hop
cua Ho1 dong nhan dan.

(Do Lugt va Nghi dinh chua quy dinh noi dung nay nén tinh can quy dinh
dé thong nhat thuc hién trén dia ban tinh).

Picu 6. Ra soat lap, cong khai lay y kién nguoi dan vé Danh muc cac
thira dat nho hep, nam xen ket do Nha nuwdc quan ly

1. Trudc ngay 25 thang 8 hang nam, Trung tdm Phat trién quy dat c6 trach
nhiém lap va gui Danh muc cac thira dat nho hep, nam xen ket dugc giao quan
Iy bao dam cac yéu ciu tai diém a, diém b khoan 2 Piéu nay vé Uy ban nhan dan
cap x4 noi c6 dat.

2. Trude ngay 01 thang 09 hang nam, Uy ban nhan déan cap x4 t6 churc thuc
hién ra soat, 1ap Danh muc cac thira dat nho hep, nam xen ket do Uy ban nhan
dan cap xa quan 1y va cac thira dat do Trung tim Phat trién qui dat giri dén bao
dam cac yéu cau sau:

a) Ra soét theo dja gi6i hanh chinh, dén timg thén, khu dan cu; khong ra
soat, dua vao Danh muc d6i véi céc thira dat da duge ra soat, co trong ké hoach
str dung dit hang nim duoc phé duyét khong qua 02 nim tinh dén thoi diém ra
soat;

b) Danh muc céc thira dit gdm cac thong tin vé: s, ky hiéu thira dét, sb to
ban dd, dién tich thira dat (m®), loai dat, dia chi thira dat, hién trang str dung dét,
dé xuét sir dung dat vao muc dich cong cong hodc giao dat, cho thué dat cho
nguoi stir dung dat lién ké.

3. Uy ban nhan dan cap xa c6 trach nhiém:

a) TO chirc niém yét cong khai Danh muc cac thira dat nho hep, nam xen
ket do Nha nudc quan 1y tai try s& Uy ban nhan dan cép x4 va tai thon, khu dan
cu, diém sinh hoat cong cong cua thon, khu dan cu noi c6 thura dat nho hep, nam
xen ket, ddng thoi cong khai trén cic phuong tién truyén thanh cap x4 trong thoi
han 15 ngay lién tuc dé lay ¥ kién;



b) Huéng dan, tiép nhin cac don xin giao dat, thué thira dit nho hep, nim
xen ket ciia nguoi st dung dat lién ké trong thoi han niém yét cong khai Danh
muc cac thtra dat nhé hep, nam xen ket do Nha nuédce quan 1y.

4. Trong thoi han 02 ngdy lam viée ké tir ngay két thiic thoi han niém yét,
néu c6 don xin giao dat, thué dat cua ngudi str dung dat lién ké, Uy ban nhan
dan cap x4, t6 chirc cudc hop voi timg thon, khu dan cu noi ¢ don xin giao dat,
thué dat. Thanh phan gom:

a) Lanh dao Uy ban nhén dan cap xd, Cong chuc dia chinh, dai dién Uy ban
Mat tran T6 quoc Viét Nam cap xa,

b) Bi thu chi bd, Trudng thon, khu dan cu, dai dién cac hdi cuu chién binh,
phu nit, nong dan, doan thanh nién, ban cong tac mat tran cua thon, khu dan cu
noi co thtra dat nho hep, nam xen kep ma c6 don xin giao dét, thué dit cua nguoi
sir dung dat lién ké; Bi thu chi bo, Trudong thon, khu dan cu lién ké thira dat nho
hep, nam xen ket (néu co)

¢) Nguoi c¢6 don xin giao dat, thué dat.

5. Cudc hop quy dinh tai khoan 4 Piéu nay duoc 1ap thanh bién ban, ghi 5
ndi dung cugc hop, s6 luong y kién tham gia, s6 luong y kién dong v, khong
dong y vé viéc str dung thira dat vao muc dich cong cong hodc giao dat, cho thué
dat cho nguoi st dung lién ké, c6 chit ky ctia Lanh dao Uy ban nhan dan cip x4,
Truong thon, khu dan cu, dai dién Mat tran T quéc cép x4, dai dién Ban cong
tac mit tran thon, khu dan cu, ngudi co don xin giao dat, thué dat va cac thanh
vién khac tham gia cudc hop.

6. Trong thoi han 02 ngay lam viéc ké tur ngay két thuc cudc hop hoac ké tur
ngay két thuc thoi han niém yét ma khong c6 don xin giao dat, thué dat cia
nguoi st dung dat lién k&, Uy ban nhan dan cdp x3 hoan thién Danh muyc céc
thira dat nho hep, ném xen ket (theo mau s6 04 kém theo Quy dinh nay), trinh
Uy ban nhén déan cip huyén va giri Phong Tai nguyén va Mdi truong trudc cac
ky 1ap ké hoach st dung dat hang nam.

Picu 8. Phé duyét va cong khai Danh muc cac thira dat nho hep, nam
xen ket do Nha nwédce quan ly

1. Trong thdi han khong qua 20 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc Danh
muc va To trinh cida Uy ban nhan dan cap xa, Uy ban nhan dan cap huyén co
trach nhiém:

a) Chi dao cac phong chuyén mon, Uy ban nhan dan cép xd noi co thura dét
nho hep thim tra, danh gia su phu hop cac quy hoach da duoc cap c6 thim quyén
phé duyét, yéu cau diéu chinh, bo sung néu can thiét.

b) Ban hanh quyét dinh phé duyét Danh muyc céc thira dat nhé hep, nim xen
ket do Nha nudc quan 1y trén dia ban.

©) Tong hop, dua vao ké hoach sir dung dat hang nam trinh cap c6 tham
quyén phé duyét ddi véi cac thira dat nho hep, nam xen ket dugc sir dung vao



muc dich cong cdng va cac thura dat nho hep, nam xen ket duoc giao d4t, cho thué
dat cho nguo1 st dung dat lién keé.

2. Sau khi ké hoach str dung dat cap huyén duoc phé duyét, Uy ban nhan dan
cap huyén, Uy ban nhan dan cap x4 noi c6 thura dat nho hep, nam xen ket phai
cong khai ké hoach st dung dat hang nim theo quy dinh ctia phép luat.

Pi¢u 9. Thuc hién giao dit, cho thué dit nhé hep, nim xen ket cho
nguoi sir dung dat lién ke

Trén co sé ké hoach sir dung dat hang nim cap huyén dugc phé duyét,
viéc giao dat, cho thué dat cho nguoi sir dung dét lién ké duogc thuc hién nhu
Sau.

1. Vige giao hodc cho nguoi sir dung dat lién ké thué dat ddi véi thira dat
nho hep, nam xen ket chi ap dung d6i voi cac truong hop dién tich dat ma nguoi
Xin giao dat, thué dat dang sur (dung hop phap, da dugc cap glay ching nhan
quyén st dung dat hoac du diéu kién duoc cong nhan, cp gidy ching nhan
quyén st dung dat.

2. Thyc hién giao dat, cho thué dét theo trinh ty, thi tuc phap luat quy
dinh dbi voi truong hop chi ¢6 01 (mét) nguoi st dung dat lién ké c6 don xin
giao dat, thué dat. Truong hop cé tir 02 nguoi st dung dat lién ké c6 don xin
giao dat, thue dat tro 1én thi thyc hién giao dat, cho thué dat theo trinh tu, thu tuc
dau gia quyén st dung dat gitra nhiimg nguoi co6 don xin giao dat, thué dat theo
quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san va phap luat vé dat dai.

3. Nguoi duoc giao da‘g, cho thué dat phai thyc hién viéc hop thira dat nho
hep, nam xen ket voi thira dat hop phap dang sir dung theo quy dinh cua phap
luat dat dai.

] ’Diéu 10. Piéu kién giao dat khong thong qua diu gia quyén st dung
dat doi ’Vé’i ca nhan quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d va d khoan 3 Diéu 124
Luat Dat dai

1. Thudc doi tugng duoc giao dat khong thong qua dau gia quyén sir dung
dat quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d khoan 3 Diéu 124 Luat Dat dai.

2. C6 don dang ky hop 1€ gui trong thoi han quy dinh tai khoan 2 Piéu 53
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

Diéu 11. Trinh tw, thi tuc thim dinh giao dit khong thong qua dau
gia quyén sir dung dat doi véi ca nhan quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d
khoan 3 Dieu 124 Luat Dat dai

1. Trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéc ke tor ngay thanh 1ap, Ho1
ddng xét duyét giao dat khong théng qua dau gia quyén st dung dat c6 Van ban
gui Van phong dang ky dat dai thuoc S¢ Tai nguyén va Mai truong; COng an
cap xa noi nguoi xin giao. dat dang ky thuong tra, cu tra; co quan, don vi chu
quan cua nguoi Xin giao dat thuoc doi twong quy dinh tai cac diém a, b, khoan 3
Diéu 124 Luat Pat dai; S¢ Xay dung va Sé Lao dong, Thuong binh va xa hoi



d6i v6i trudng hop ngudi xin giao dat thude dbi twong thwong binh, bénh binh,
ngudi c6 cong véi cach mang dé xac minh cac thong tin quy dinh tai khoan 2
Diéu nay.

2. Céc co quan duoc xac minh co trach nhiém giri Vin ban tra 101 vé Hoi
dong xét duyét cua Uy ban nhan dén cip x4 trong thoi han khong qua 20 ngay
lam viéc ké tir ngdy nhan dugc Vian ban dé nghi xac minh, trong do:

a) Van phong ding ky dat dai cho ¥ kién vé cac noi dung:
a.1) Tinh trang dang ky st dung dat, s& hitu nha & ctia nguoi xin giao dt;

a.2) Truong hop dé dang ky st dung dat, so hitu nha ¢ thi néu 1o ngudn
gbc hinh thanh do dugc Nha nude giao dat, cong nhan quyen sir dung dat hay do
nhan thira ké, nhan ting cho, nhan chuyén nhuong, tring déu gid quyén st dung
dat, nha &;

b) Cong an cap xa cho ¥ kién vé cac noi dung sb cin cude cong dan, dang
ky st dung dat, so hitu nha o, dia chi thudng tra, cu tra trong co s dit liéu qudc
gia vé dan cu cua nguoi xin giao dit.

c) Co quan, don vi chi quan noi nguoi xin giao dat dang cong tac cho y
kién v€ cac ndi dung:

c.1) Xac nhan ngudi xin giao dat dang cong tac tai co quan, don vi;

c.2) Xéac nhan nguoi xin giao dat da duoc giao dat hodc huong chinh sach
vé nha ¢ tai co quan, don vi hay chua.

d) S¢ Xay dung cho y kién vé viéc so hitu nha ¢ thudc 80 httu nha nudc
hodc chinh sach hd trg vé nha ¢ theo quy dinh ctia phap lut vé& nha & ma ngudi
xin giao dit da duoc hudng (néu co).

d) S& Lao dong, Thuong binh va x4 hoi cho y kién vé cac noi dung:

d.1) Xac nhan ngudi xin giao dat 1a thuong binh, bénh binh, ngudi c6
cong vo1 cach mang.

d.2) Xac nhan ngudi xin giao dat da dugc giao dat hoic huong chinh sach
vé nha &

3. Trong thoi han khong qua 07 ngay lam viéc ké tir ngay hét thoi han lay
y kién, Hoi dong xét duyét t6 churc hop tham dinh. Cudc hop tham dinh duoc 1ap
thanh bién ban, ghi day du cac y kién tham gia, y kién cta cac co quan, don vi
dugc 13y y kién, ¥ kién két luan ciia Hoi dong dui hay khong du diéu kién giao
dat khong thong qua du gia cho ca nhan, c6 du chir ky cua cac thanh phan tham
gia cudc hop.

4. Truong hop két qua cudc hop xét duyét chua du co so dé két luan hoic
phat sinh cac tinh tiét khac co lién quan tryc tiép dén viéce giao dat khong thong
qua dau gia, trong thoi han khong qué 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic cudc
hop, Hoi dong xet duyét tiép tuc co van ban ldy y kién co quan c6 lién quan dé
x4c minh, cting ¢6 ho so.
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Viéc léy y kién, tO chtre lai cudc hop duogc thuc hién theo quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3 Diéu nay.

Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 12. Xir Iy mdt sd trudng hop cu thé khi Quyét dinh nay c6é hiéu
Iwe thi hanh

1. DBbi véi thira dat nho hep, nam xen kep da hoan thanh viéc lay 3’1 kién
cong khai theo dung quy dinh tai Quyét dinh sb 03/2022/Qb-UBND ngay 21
thang 01 nam 2022 cia Uy ban nhan dan tinh nhung dén ngay Quyet dinh nay
c6 hiéu lyc thi hanh ma chwa hoan thanh viéc giao dat, cho thué dt thi duoc tiép
tuc thuc hién cac cong viéc dé giao dat, cho thué dat theo quy dinh ctia phap luat
dat dai ma khong phai thyc hién viée ra soat, 1ap danh muc, cong khai theo Quy
dinh nay, trir trudng hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Truong hop tai thoi diém ra soat, 1ap danh muc céc thira dat nho hep,
nam xen ket ma thira dat hoic phan dién tich dat do Nha nudc quan ly dang do
nguoi khac str dung hodc da duge do dac gop vao thira dat lién ké cta nguoi sur
dung dét khac thi Uy ban nhan dan cap x3 co trach nhiém bao cao UBND cap
huyén dé xir Iy nhu sau:

a) Truong hop du diéu kién cong nhan, cap gidy chimg nhin quyén s
dung dat theo quy dinh cua phap luat dat dai thi khong dua vao danh muc céc
thira dat nho hep, nam xen ket.

b) Truong hop khong du diéu kién quy dinh tai diém a khoan ‘nay thi xtur ly
ngh1em viéc 1an, chiém dat, viéc sai sot do gop vao thira dat lién ké, sau d6 dua
vao danh myc cac thira dat nho hep, nam xen ket dé giai quyét theo quy dinh.

3. Truong hop da thuc hién cong khai ldy ¥ kién, da phé duyét ké hoach
sir dung dat nhung da hét thoi han 02 nim ma chua giao dat, cho thué dat doi
véi thira dat nho hep, nam xen ket thi phai t6 chuc lai viée ra soat, 1ap danh muc
va cong khai lay y kién nguoi dan theo Quy dinh nay.

Picu 13. Trach nhiém ciia cac sé, ban, nganh, Uy ban nhin dan cap
huyén, Uy ban nhan dan cap xa

1. So Tai nguyén va Moi truong huéng dan Uy ban nhan dan cip huyén,
Uy ban nhan déan cdp x3 thuc hién théng nhat Quy dinh nay trén dia ban tinh;
dinh ky kiém tra, giam sat viéc thyc hién Quy dinh nay, kip thoi tham muu, bao
c40 Uy ban nhan dan tinh xtr 1y cac trudng hop vi pham hodc stra ddi, bo sung
Quy dinh nay cho phu hop.

2. Cac S¢ Lao dong, Thuong binh va xa hdi, Xay dung, Cong an tinh,
Vin phong ding ky dat dai va cac so, ban, nganh khac theo chirc ning, nhiém vu
co trach nhiém:
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a) Phdi hop, cung cép thong tin bang vin ban va trong thoi han quy dinh
khi nhén dugc van ban xin y kién. Chiu trach nhiém doi voi truong hop hét thoi
han xin ¥ ki€n ma khong c6 van ban phac dap.

b) Tuyén truyén, phd bién Quy dinh nay cho cic co quan, don vi truc
thudc, cho doi ngti cac can bo, chién sy, cong chuc, vién chuc, nguoi lao dong
trong pham vi quan ly.

3. S& Nong nghiép va Phat trién nong thon hang nam chu tri, phdi hop céc

so, nganh c6 lién quan, Uy ban nhan dan cap ‘Thuyén thyc hién ra soat, tham muu

Uy ban nhan dan tinh quan 1y chat ché quy dat 1am nghiép, dat trong lta trén dia

ban; cong b, cong khai cac khu vyc, dia ban khong thyc hién chuyen muc dich

str dung dat trong rimg, dat trong lua dé bao dam sir dung dat tiét kiém, hiéu qua,

dap Gmg yéu cau bao dam an ninh lwong thuc, bao vé méi trudng trén dia ban
tinh.

4. Uy ban nhan dan cap huyén, Uy ban nhan dan cap xa co trach nhiém
tuyén truyén, pho bién Quy dinh nay tai dia phwong cho nhan dan biét; té chuec,
trién khai thue hién Quy dinh nay bao dam ding phap luét; kip thoi dé xuat, bao
c4o vé So Tai nguyén va Moi trudng cac vudng mac, bat cip trong qua trinh
thuc hién./.
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PHU LUC
(ban hanh kém theo Quyét dinh ....)

STT Tén biéu maiu, gidy to Ky hiéu biéu mau
1 | Danh myc quy dat khai thac ngin han 01/DM-QDNH
2 Pon xin thué quy dat ngan han 02/DTb-NH
3 | Hop dong thué dat ngan han 03/HPTH-NH
4 Dal,’lh Inl;lC c’ac AthuA:a dat n.hoA herp, Ham xen ket do Nha 04/DM-CK
nudc quan 1y dé cong khai lay y kién
5 Danh myc cac thtra dat nho hep, nam xen ket do Nha 05/DM-GT

nudc quan 1y thuc hién giao dét, cho thué dat
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' o Mau s6 01/DM-QDNH
DANH MUC CAC KHU PAT/THUA PAT KHAI THAC NGAN HAN

(kém theo Cong vin sé .......... ngay ...thdng ...nam...)
Duw
X , oA Dl;l’
50, ky Hign | Y¥C | ppgi | KN | Gig | kién
hi¢u o : dich thoi . £
> Dién . . | trang A han . khéi | so .
thira . Dia chi . de . oz | gian . A Ghi
STT | .z, | tich S X str %, | cothe < diém | tien .
dat, so oy | thira dat xuat bat N .. | chu
o (m?) dung cho A thué | phai
to' ban £ cho ~ | dau X <
A dat ~ | thué dat | dat
do thué cho :
A coc
thué :
1
2
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Mau sé 02/TD-NH
CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap- Tu do- Hanh phuc

PON XIN THUE QUY PAT NGAN HAN
Kinh gui: ...... (Trung tim Phat trién quy dat). ...

I. THONG TIN CHUNG
1. Tén t6 chitc/ca nhan xin thué dAt: ......ooovereee e
2. bia chi tru s& chinh hodc dia chi thuong trt (d6i v6i ca nhan): .........

3. S6 quyét dinh thanh 1ap/di€u chinh hoac s6 dang ky kinh doanh déi véi
t6 chirc hodc s6 can cudc cong dan doi véicanhan: ...,

do..oooeiniiiiail. cap ngay .....thang ....nam ....., dang ky thay doi lan tha
... ngay ...thdng ...nam ...

4.Diénthoai IEn hé: ...

5. Nguoi dai dién theo phap luat: ..., chirc vu: ......

II. NOI DUNG PE NGHI THUE PAT

1. Thira dat xin thué: ...........cooii... tOban dd $O ..o

3. Dia chi thira dAt: .. oeee e
4. Muc dich XINthu€: .. ...,
5. Thothan XIn thué: ... e
6. Cac d& Xxuat KhAc NEU CO: .....'even it
ITII. CAM KET CUA TO CHUC, CA NHAN XIN THUE DAT

...(cAc cam két khac néu c9).....

v eee e e, NEQAY ... thang ...nam 202....

TEN TO CHUC/CA NHAN

(Ky, déng dau/ghi ré ho tén)
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] Mau s6 03/HPTD-NH
CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap- Tu do- Hanh phuc

HOQP PONG THUE PAT NGAN HAN

Can cu Luat Diat dai ngay 18 thang 01 nam 2024 Luat stra d6i, bo sung
mot so di€u cua Luat ....

Can ct Nghi dinh §6 102/2024/ND-CB ngay 30 thépg 7 nam 2024 cua
Chinh Phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 di¢u cua Luat Dat dai;
~ Cén ctr Quyét dinh s6 .../2024/QD-UBND ngdy ...thang .. nim 2024 ciia
Uy ban nhén dén tinh quy dinh chi tiét mét so6 diéu cua Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai;

Can cu nyét dinh s6 .../QD-UBND ngay ... thang ...nam ....ctaUy ban
nhan dan ...quy¢et dinh gia khoi diém dé cho thué;

Cin ¢t don dé nghi thué dat ngén hancua ........................ ;

Hom nay, ngay ... thang ... ndm 2024, tai Trung té‘m Phat trién quy dat-
S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Hai Duong, ching to61 gom:

I. Bén cho thué dat 1a: Trung tim Phat trién quy dat tinh Hai Duwong

DO ONQ:etenerenranrenncanrenaannns cchicvu: ool ; Lam dai dién.
Trusdchinh: ... , tinh Hai Duong

TL Ben thué @At 1A:...eeeeeeenneeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenenennnneesesnnns

Tru sG Chinh: ..o ;
Do ong (ba) ......c.vnnene. ,chucvu: .................. - Lam dai dién;

SO tai Khodn: .........oveuueeiniin tai Ngan hang ..................

III. Hai bén théa thuén va ky hep dong thué dat ngin han véi cac noi
dung dieu khoan sau day:

Diéu 1. Bén cho thué dit cho Bén thué datthué khu dit nhu sau:
1. Dién tich dat thué: ......................

2. Tai san gan lién véi dat thué: ...... (mo6 ta chi ti€t, dién tich san xay
dung; ...)...c..ll.

3. Vi tri, ranh gidi khu dat thué: ............oooiveiiireiiieeiee e,
4. Thoi han thué dat: tir ngdy ........... dénngay ...........
5. Muc dich st dung dAt thué, tai san xin thué: ..........ooovvieeieiein,

Diéu 2. Pon gia thué dat va phwong thirc thanh toan
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1. Bon gia thué dat: ... (ghi theo don gia dé& xuat cua ngudi xin thué)
...... ddng/m?/nam.

2. Tién thué dat duoc tinh tir ngay.....
3. Phuong thirc nop N thu dAt: ,eyeeeeeeeee e
4. Noi nOp tién thué dat: ........oooovieie e

Diéu 3. Pac coc bao dam thuc hién nghia vu di doi tai san ra khéi khu
dat thué va viéc hoan tra tieén dat coc

| P (s6 tién coc; muc cy thé do Trung tim Phat trién quy dat
quyét dinh nhung phai dam bao duoc kinh phi dé chi tra cho viéc di chuyén, bao
quan tai sdn néu bén thué vi pham nghia vu).....................

20 i, (viéc hoan tra, thoi diém hodn tra).....................

Piéu 4. Viéc cho thué dat khong lam mat quyén ciia Nha nudc 1a dai dién
cht s¢ hitu dat dai va moi tai nguyén nam trong long dat.Viéc sir dung dat trén
khu dat thué phai phu hop v6i muc dich sir dung dat di ghi trong Piéu 1 cua
Hop dong nay.

Diéu 5. Quyeén va nghia vu cia cac Bén:

1. Bén cho thué dat bao dam viéc str dung dat ciia Bén thué dét trong thoi
gian thuc hién hop dong, khong dugc chuyén giao quyén st dung khu dat trén
cho bén thir ba.

2. Trong thoi gian thuc hién hop dong, Bén thué dat hodc thué tai san gan
lién véi dat co quyen va nghia vu sau:

a) Su dung dat, tai san gén lién voi dat theo ding muc dich, nd1 dung
Hop dong da ky;

b) Nop ding, ndp du tién thué dit theo dang thoi han;

¢) Chap hanh viéc thanh 1y hop dong, di chuyén tai san hop phap cua
minh, ban giao lai dat dai, tai san cho bén cho thué theo hop dong nay va cam
két da ky ; khong co quyén yéu cau bén cho thué hodc bat ky bén thir 3 nao khac
boi thuong, ho tro cho viéc di doi ra khéi khu dat duoc thué.

d) Pugc nhan lai tién dit coc quy dinh tai Piéu 3 Hop dong nay ngay sau
khi da hoan thanh viéc di chuyén toan bd tai san, tra lai mat bang dat dai, tai san;
hoac khong dugc nhan lai tién dat coc néu khong hoan thanh toan by nghia vu
theo Hop dong da ky va cam két khac néu co.

Piéu 6. Cham dirt hop dong

Hop dong nay bi cham dit trong céc trudng hop sau

1. Hét thoi han thué dat ma khong duoc gia han thué tiép;

2. Do d& nghi cia mot bén hodc cac bén tham gia hop ddng va dugc co
quan nha nudc c6 tham quyén cho thué dat chap thuan;
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3. Bén thué dat bi pha san hodc bi phat mai tai san hoac giai thé;

4. Bén thué dét bi co quan nha nudc c6 tham quyén thu hdi dat theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai.

Piéu 7. Hai Bén cam két thuc hién dung quy dinh cua Hop dong nay, péu
Bén nao khong thuc hién thi Bén d6 phai boi thuong cho viée vi pham hop dong
gay ra theo quy dinh cua phép luat.

Cam két khac (néu ¢6): Khong.

Piéu 8. Hop ddng nay duoc lap thanh 06 ban c6 gia tri phap Iy nhu nhau,
moi Bén gitt 01 ban va giri den co quan thué noi xac dinh murc thu tién thué dat,
kho bac nha nude noi thu tién thué dat.

Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.

BEN THUE DAT BEN CHO THUE DAT
(Ky tén va dong ddu) (Ky tén va déng ddu)



(kém theo Cong viin so
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o ] ~ Mau s6 04/DM-CK
DANH MUC CAC THUA PAT NHO HEP, NAM XEN KET

TREN PIA BAN ....(thon/khu din cw hodc trén dia ban cip xi).
.......... ngay ...thdng ...nam...)

STT

S6, ky
hiéu thira
dat, sb tor

ban d6

Loai
dat

DPia chi
thira dat

Hién
trang sir
dung
dat

Pé xuat

Sw
dung
vao
muc
dich
cbéng
cong
(ghi rd
muc
dich sw
dung)

Giao
dat/cho
thué
dat

Ghi chu




DANH MUC CAC THUA PAT NHO HEP, NAM XEN KET
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Mau s6 05/DM-GT

TREN PIA BAN ....(cdp xi hodc huyén).

(kém theo Quyét dinh $é .......... ngay ...thang ...nam...)
< n Str dung vao
So, ky Dién Hién muc dich
hi¢u thira ich Loai Dia chi trang su - hi chi
STT | dht, s tor | 0 dat thira dét dung | Giao 5 Ghi cht
o (m9) 5 dat/cho | CONY
ban do dat aveho | cong
thué :
1




