UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM

TINH HAI DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 607 /QB-UBND Hai Dwong, ngay 22 thing 3 ndm 2024
QUYET PINH

Phé duyét phwong an dau gia quyén str dung dat dé Iwa chon nha dau tu
xay dung, kinh doanh, quan ly va khai thac chg Chi Lang,
phwong Nguyén Trai, thanh pho Hai Duwong

UY BAN NHAN DAN TINH HAI DUONG

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015,
Ludt sua doz bé sung mét so diéu ciia Ludt Té chire Chinh phit va Ludt Té chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;
Can cir Ludt Pdu gid tai san ngdy 17 thang 11 nam 2016;

Can cw Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé dieu cia Ludt Pat dai; Nghi dinh
s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thing 01 nam 2017 ciia Chinh phii sira doi, b6 sung
ciac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai; Nghi dinh $6
148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 sira déi, bo sung mdt sé Nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Ludt Ddt dai; Nghi dinh sé 10/2023/NP-CP ngay 03 thing 4
nam 2023 sira @i, bé sung mot sé diéu cia cdc Nghi dinh hwdng dan thi hanh
Luat Dt dai:

Can cu Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu Quy dinh vé gia dat;

Can cir Thong tue lién tich so 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang
4 nam 2015 cua Bo Tai nguyén va Moi truong - Bo Tu phdp Quy dinh viéc 16
chire thire hién dau gid quyén siv dung dat dé giao dat cé thu tién sir dung dat
hodc cho thué dat;

Can cir Quyét dinh 6 04/2022/QD-UBND ngay 22 thang 4 nam 2022 cua
UBND tinh quy dinh vé ddu gid quyén sir dung dat dé giao ddt cé thu tién siv
dung ddt hodc cho thué ddt trén dia ban tinh; Quyet dinh so 3 6/2023/QB UBND
ngay 25 thang 10 nam 2023 sua doi, bo sung mot s6 diéu cia “Quy dinh vé diu
gid quyén sir dung dat dé giao dat cé thu tién sir dung dat hodc cho thué ddt trén
dia ban tinh Héai Dwong” ban hanh kém theo Quyét dinh sé 04/2022/0D-UBND
ngay 22 thang 4 nam 2022 cia Uy ban nhdn dan tinh Hdi Duong;

Can cir Ké hoach sir dung ddt nam 2024 ciia thanh phé Héi Dwong dwoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 131/OD-UBND ngay 16 thing 01 ndm
2024;



Can cir Quy hoach chi tiét xdy dung cho Chi Lang, phwong Nguyén Trdi
duwoc UBND thanh pho Hai Duwong phé duyét tai Quyét dinh so 5317/QD-UBND
ngay 24 thang 8 nam 2021,

Can cir y kién tham gia cia cdac thanh vién UBND tinh tai Vin ban sé
357/UBND-VP ngay 30 thang 01 nam 2024,

Theo dé nghi cia S¢ Tai nguyén va Méi trwong, tai To trinh s6 76/TTr-
STNMT ngay 29 thang 01 nam 2024.

QUYET DINH:

‘ Piéu 1. Phé duyét Phuong an d4u gia quyén st dung dat dé lya chon nha
dau tu xay dyng, kinh doanh, quan ly va khai thac chg Chi Lang, phuong
Nguyén Trai, thanh pho Hai Duong.

(C6 phwong an ddu gid chi tiét kém theo)
Piéu 2.
1. Giao S¢ Tai nguyén va Moi truong:
a) Chi dao Trung tam Phat trién quy dat x@y dyng dy toan kinh phi bao
dam cho cong tac ddu gia quyén su dung dat trinh cap co tham quyen tham dinh,

phé duyét; thuc hién cac budc tiép theo dé t6 chirc ddu gia quyén sir dung dat
theo duing quy dinh cta phép luat.

b) Khan truong xéc dinh gia khoi diém trinh Hoi dong tham dinh gia dat
cua tinh tham dinh, trinh UBND tinh quyét dinh lam co s¢ dau gia quyén str dung
dat.

2. Giao Trung tam Cong ngh¢ thong tin- Van phong UBND tinh dang tai
cong khai Quyét dinh nay trén cong thong tin dién tir cia UBND tinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay co hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.

Chanh Vian phong Uy ban nhan dan tinh, Giam ddc cac So, nganh: Tai
nguyén va Moi trudng, Tai chinh, Cong Thuong, Xay dung, Tu phap, K& hoach
va Pau tu, Kho bac Nha nudc tinh; Cuc trudng Cuc Thué tinh; Chu tich Uy ban
nhan dan thanh pho Hai Duong, Cha tich UBND phuong Nguyén Trai, thanh
phd Hai Duong; Thu truéng cac S&, nganh, don vi lién quan cin ct quyét dinh
thi hanh./.

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Didu 3; q == KT.CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND tinh; 70 JRHO CHU TICH

- Lanh dao Van phong UBND tinh; - 7o
- Trung tdm phat trién quy dat — S6 TN&MT; M/——“—'
- Luu: VT, KT-TC. Thu (10b). N2 gl

- Trung tdm CNTT — Van phong UBND tinh
Tran Vin Quin




PHUONG AN
Piu gia quyén sir dung dat lwa chon nha diu tw xiy dung,
kinh doanh, quan ly va khai thac chg Chi Lang,
phwong Nguyén Trii, thanh phé Hai Dwong

I. CAN CUPHAP LY

Can ctr Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Can ctr Luat Pau gia tai san ngay 17 thang 11 nim 2016;

Can ca Nghi dinh sO 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 ndm 2023 cua
Chinh phu stra d61, bo sung mot s6 di€u cua cac Nghi dinh hudng dan thi hanh
Luat bat dai;

Can ctr Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang
4 nam 2015 cua Bo Tai nguyén va Moi truong- Bo Tu phap quy dinh viéc to
chuce thyc hién dau gia quyén st dung dat dé giao dat c6 thu tién st dung dat
hoac cho thué dat;

Can ctt Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 nam 2017 cua B
Tai chinh quy dinh ché dg tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;

Can ctr Quyét dinh 5O 04/2022/QD-UBND ngay 22 thang 4 ndm 2022 cua
UBND tinh quy dinh vé du gid quyén sir dung dat dé giao dat co thu tién sur

dung dét hodc cho thué dét trén dia ban tinh (sita doi, b6 sung tai Quyét dinh sé
36/2023/QD-UBND ngay 25 thang 10 nam 2023).

II. DANH MUC LOAI DAT, VI TRI, DIEN TICH, HA TANG KY
THUAT KHU PAT VA CAC THONG TIN LIEN QUAN

1. Danh muc loai dt, vi tri va dién tich
- Khu déit thude ,thfra dat sb 171, to ban d6 dia chinh s6 05 phuong
Nguyén Trai, thanh pho Hai Duong (theo Trich luc ban d6 dia chinh do Van
phong dang ky quyén st dung dat (nay la Van phong dang ky dat dai) - S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Hai Duong 1ap ngay 21/4/2022):
+ Phia Bic giap dan cu hién trang;
+ Phia Nam giap duong ngd phd Chi Lang;
+ Phia Bong gidp dan cu hién trang;
+ Phia Tay giap phd Chi Ling.
- Loai dat: Dat chg (DCH).
- Khu dét 6 tong dién tich hién trang: 2.544,0 m?2.
2. Ha tang ky thuit khu dat
- Khu dét da duoc giai phong xong mit bang, quiy ton;
- Nguoi trang déu gia phai thyc hién xay dung ha té‘mg,k}? thuat khu dat
theo Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 d& dugc UBND thanh ph6 Hai Duong phé
duyét tai Quyét dinh s6 5317/Qb-UBND ngay 24/8/2021.



3. Théng tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dit va cac chi tiéu xdy dung
co ban tai khu dat

3.1. Sw phii hop cdc quy hoach lién quan va ké hoach sir dung dit hang
ném cdp huyén

- Khu dat pht hop v6i Quy hoach sir dung dit cuia thanh phd Hai Duong dén
nim 2030 dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 4057/QD-UBND ngay
31/12/2021; phi hop quy hoach chung ctia thanh phé Hai Duong dén 2040 duoc
Thu tudng Chinh phti phé duyét tai Quyét dinh sé 339/QD-TTg ngay 03/4/2023.

- Khu d4t duogc x4c dinh trong K& hoach str dung d4t nam 2024 cta thanh
phd Hai Duong dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 131/QD-UBND
ngay 16/01/2024.

- Khu dat da dugc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung cho Chi Lang,
ty 1 1/500 tai Quyét dinh s6 5317/QD-UBND ngay 24/8/2021 ctia UBND thanh
phé Hai Duong.

3.2. Cdc chi tiéu xdy dung co bén tai khu dit

Thuc hién theo Quyét dinh s6 5317/QD-UBND ngay 24/8/2021 cua
UBND thanh phb Hai Duong.

a) Co cau str dung dat va Thong ké chi tiét cong trinh xay dyng:

BANG CO CAU SU DUNG PAT
STT Chirc ning sir dung dat Ky hiéu | Dién tich (m2) | Ty I€ (%)
1 | Bat xay dung cong trinh CT 1.609,89 63,28%
5 it sAém duong ndi bo, bon GT 93411 36.72%
hoa cay xanh
Téng 2.544,0 100,00

Théng ké chi tiét cong trinh xay dung gom:
- Kios 2 t\?mg (ky hiéu TM) véi cac chi tiéu quy hoach: dién tich dat 144,40
m?2, sO tang 02 tang.
- Gian hang két hop bai do xe trén mai (ky hieu KH) voi cac chi tiéu quy
hoach: dién tich dat 765,91 m2, sb tang 02 tang.

- Gian hang mot tang (ky hieu CH) v6i cac chi tiéu quy hoach: dién tich
dat 649,80 m2, so tang 01 tang.

- Nha vé smh, tap két rac tam, tram bO’m (ky hiéu HH) vo1 céac chi tiéu quy
hoach: dién tich dat 49,78 m?, so0 tang 01 tang.

- Giao thong ndi bd (ky hiéu GT) voi cac chi tiéu quy hoach: dién tich dat
934,11 m?.

b) Quy hoach t6 chirc khong gian kién triic va phan khu chirc ning:

Quy hoach t6 chirc khong gian kién trac canh quan va phéan khu chirc
nang cu thé nhu sau:

- Cong trinh Kios ban hang ¢6 quy mé dién tich 144,40 m?, s6 tang cao 02

tang, bo tri 05 gian kios, dugc quy hoach tai phia Tay Nam khu dat, tiep giap



duong Chi Lang.

- Khu vuc nha chg bao gé)m 02 cong trinh, dugc phan dinh bdi hé théng
giao thong ndi by, bao gébm: nha cho (ky hiéu CH) dugc quy hoach tai phia Nam
khu dat, c6 quy md dién tich 64?,80 m?, §6 tang cao 01 tang; nha cho (ky hiél}
KH) dugc quy hoach tai phia Bac khu dat, c6 quy mé dién tich 765,91 m?, s0
tang cao 02 tang (tang 2 duoc su dung la bai do xe). Khu vyuc nha cho duoc bo
tri cac gian hang, bao gébm: 64 gian hang thuc pham twoi song; 12 kios kinh
doanh d6 an uéng, do kho, tap hoa; 48 gian hang ndéng san (rau, cu qud,...); 16
gian hang thyc pham chin, d6 khd, tap hoé; 02 kho hang.

3.3. Tong mirc diu tw dw kién

‘ Toéng muc dau tu tam tinh gia dinh cho truong hop thué dat tra tién mot
lan 1a: 37.802.596.000 dong(Ba muoi bay ty tdm tram lé hai tri¢u nam tram chin
muwoi sau nghin dong chan), trong do:

, - Tién thué dat tra 01 léq cho toan bo thoi han ‘50 nam tam tinh theo gia
dat quy dinh trong bang gia dat 1a 25.447.000.000 dong. So tién cu thé s& do
UBND tinh quyét dinh va dugc thé hién trong Quy ché dau gia.

- Chi phi xay dung: 9.654.810.955 dong.

- Chi phi khéc: 2.700.785.045 dong.

[1I. MUC PICH, HINH THUC, THOI HAN THUE PAT

1. Muc dich sir dung dat

- Muc dich st dung dat: Dat chg (DCH).

2. Hinh thirc thué dt

- Pau gia quyén sir dung dat lya chon nha Eiéu tu xay dyng, kinh doanh,
quan ly va khai thac chg Chi Lang, phuong Nguyén Tréi, thanh pho Hai Duong
theo quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 da dwugc UBND thanh ph6é Hai Duong phé
duyét.

- Hinh thirc thué dat: thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué.

3. Thoi han thué dat: 50 (ndm muoi) ndm ké tir ngdy ban hanh Quyét
dinh cong nhan két qua tring dau gia.

IV. DU KIEN THOI GIAN TO CHUC THUC HIEN DAU GIA

~ Quy 1I/2024 (thoi gian ddu gid chinh thirc sé dwoc ghi trén phiéu tham duw
ddu gia va gui cho nguoi tham gia dau gia)

V. DOI TUONG VA PIEU KIEN BPUQC THAM GIA DAU GIA, TIEN
BAN HO SO DAU GIA VA KHOAN TIEN DAT TRUOC

1. Df')i twong dwoe tham gia ding ky dau gia va khong duogc tham gia
dang ky dau gia

1.1. Péi twong dwoc ding ky tham gia diu gid

- La doanh nghiép duoc thanh 1ap theo quy dinh cua phap luat vé doanh
nghiép tai Viét Nam, c6 nganh nghé kinh doanh bat dong san theo quy dinh tai

D}eu 3 Luat Kinh doanh bat dong san va cac quy dinh khac cua phap luat; thude
doi tugng dugc Nha nudc cho thué dat theo quy dinh tai Biéu 56 Luat Pat dai



nam 2013 va c6 nhu ciu st dung dat dé xdy dung cho theo quy hoach chi tiét da
duoc UBND thanh phd Hai Duong phé duyét tai Quyét dinh s6 5317/QP-
UBND ngay 24/8/2021.

- Khong thudc truong hop khong dugce ding ky tham gia ddu gia quy dinh
tai tiét a diém 1.2 dudi day.

1.2. Nhitng nguoi khong dwoc dang ky tham gia diu gid; nhitng nguwoi
khéng dwoc tham dw phién diu gid dé trwe tiép bé phiéu diu gid

a) Doanh nghiép khong dugc ding ky tham gia dau gia:

- Doanh nghiép tham gia dau gia c6 thanh vién/cd dong sang 1ap hodc c6
dai di¢n theo phép luat l1a: (il) bd, me, vo, chéng, con, anh, chi, em rudt cua
nguoi lam viée trong td chtrc ddu gia tai san thuc hién cude dau giad hoac dau gia
vién diéu hanh cudc dau gia; (i2) 1a thanh vién cua t6 chirc ddu gid quyén su
dung dat thuc hién cudc ddu gid hodc ddu gia vién diéu hanh cudc dau gia; (i3)
1a bd, me, vo, chéng, con, anh, chi, em rudt cua nguoi tham dinh, quyét dinh gia
khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat.

- Doanh nghiép thudc truong hop khong dugce thué dat hoic khong du
diéu kién thué dat theo quy dinh ctia phap luat dat dai.

- Doanh nghi€p/chu s¢ hitu doanh nghi¢p dang trong thoi gian bi tam
dung hoat dong phuc vu cong tac diéu tra hodc theo yéu cau cua co quan co
thim quyén; doanh nghiép dang bi ké bién tai san.

- Doanh nghiép tham gia du gia c6 thanh vién/cd dong sang lap hodc c6
dai dién theo phap luat 13: (i) thanh vién/c6 dong sang 1ap hodc dai dién theo
phap luat ctia doanh nghiép khac cing ndp hd so tham gia dau gia; (i2) 1a bd, me,
v, chong, con, anh, chi, em rudt cua thanh vién/co dong sang lap hodc dai dién
theo phap lut ctia doanh nghiép khac cing ndp hd so tham gia dau gia (frong
truong hop nay thi chi mét doanh nghiép dwoc ding ky tham gia déau gid).

- Doanh nghiép trong cung 01 tap doan kinh té hodc doanh nghiép cé s&
hitu chéo 1an nhau, doanh nghiép hach toan phu thudc doanh nghiép khac cung
tham gia ddu gia (trong truong hop nay thi chi mét doanh nghiép dwoc ding ky
tham gia ddu gid).

- Pbi véi doanh nghiép niém yét phai thudc truong hop khong bi hiy
niém yét tai thoi diém ndp ho so va trong qua trinh tham gia dau gia.

- Doanh nghiép thudc truong hop khéng duoc tham gia ddu gia theo quy
dinh cua phap luat.

b) Nhitng ngudi khéng duoc tham gia truc tiép tai cudc dau gia

- Nguoi duge doanh nghiép cir du phién déu gia thuéc mot trong cic
truong hop sau:

+ Nguoi khong c6 nang lyc hanh vi dan su, bi mét hodc bi han ché nang
luyc hanh vi dan sy, nguotl ¢6 kho khan trong nhan thic, 1am cha hanh vi hoac
ngudi tai thoi diém ding ky tham gia ddu gia khong nhan thire, lam chi dugc
hanh vi ctia minh;



+ Nguoi lam viéc trong to chitc dau gia tai san thyc hién cudc dau gia;
cha, me, v, chong, con, anh ru6t, chi rudt, em ruét cua dau gia vién diéu hanh
cudc ddu gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi truc tlep giam dinh, dinh gia tai san;

+ Nguoi duge chu s¢ hiru tai san uy quyén xir ly tai san, nguoi co quyén
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi c6
quyén quyét dinh ban tai san ctia ngudi khac theo quy dinh cta phap luét.

- Theo Quy ché cua cudc ddu gia.

2. Piéu kién dwoc tham gia ddu gia quyén sir dung dat

2.1. Diéu ki¢n

- Thudc dbi twong va du didu kién quy dinh tai tiét diém 1.1 muc 1, phan
V Phuong an nay.

- Péap tng cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 58 cua Luat Pat dai,
khoan 2 va khoan 3 Piéu 14 ctia Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu.

- Khong thudc ddi twong bi cam tham gia ddu gia theo quy dinh cta phap
luat tai thoi diém nop ho so, tham gia dau gia.

- C6 don dang ky tham gia ddu gia (theo mdu) va hd so hop 1& quy dinh
tai diém 2.2 dudi day.

2.2. Ho so dii diéu kién dwoc tham gia diu gid

- Co don dang ky tham gia cudc dau gia (theo mdau); ndi dung don phai
bao gdm cac cam két sau:

+ Cam két nop tién thué dat dung thoi han quy dinh va khong ng dong
hodc dang trong giai doan xin gian ng, khoanh n¢ tién sir dung dat, tién thué dt;

+ Cam két dua dat vao str dung dung muc dich, dung tién do.

+ Cam két thyc hién dang phuong an dau tu, quan 1y, kinh doanh cho.

- Co6 phuong an trién khai dau tu, xay dung, quan 1y, khai thac, kinh
doanh chg, trong d6 néu rd thoi gian, tién d6 xay dung, hoan thanh chg trong
thoi han khong qua 12 thang ké tir ngay duge ban giao dat, dong thoi c6 phuong
an, cam két vu tién bd tri cho céc tiéu thuong dang kinh doanh hop phap tai cho
cll vao hoat dong kinh doanh tai cho mé&i (danh sdch cac tiéu thuwong kinh doanh
hop phap do UBND phwong xdc nhdn).

- Ngoai sd tién dat trudce theo quy dinh, nguoi tham gia dau gia phai cung
cap dugc cac ho so, gidy to chung minh Von thudc so hitu cia minh bang tién dé
dau tu xay dung cho khong thap hon 20% tong muc dau tu du kién néu tai diém
3.3 muc 3 phan II Phuong an nay, cy thé: c6 Béo cdo tai chinh cua nam gan nhat
da duoc kiém toan doc 1ap kiém toan trong do6 thé hién tong tién mat tai quy, tién
gri hodc tai san c6 gia tri (quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat thujc so
hitu cua minh, vang, bac, chirng chi tién giti, trdi phiéu, tai san co gla tri thanh
toan khac, co thé thanh todn/quy doi dwoc ngay sang tién mdt va dam bdo
nguyén tic nhitng tai san nay chua bi thé chdp/bdo lanh nghia vu hodc hira bdo
lanh, hita thire hién nghia vu cho bdt ky cd nhdn, t6 chirc ndo) trir di no phai tra



1a s6 duong twong g khong thap hon 20% tong muc dau tu du kién.

Truong hop doanh nghi€p mai thanh 1p dudi 01 nam thi c6 xac nhén cua
t6 chirc tin dung vé so von bang tién mit hodc quy doi ra tién mit tdi thiéu
khong thap hon 20% tong mirc dau tu du kién.

Truong hop tai thoi diém dang ky tham gia dau gia ma doanh nghiép
tham gia ddu gia dang thuc hién du 4n dau tu khac thi phai xac dinh, giai trinh rd
vbn dau tu danh cho du an nay khong dugc thip hon 20% téng mirc dau tu du
kién,

- C6 cam két/bao lanh cho vay cta ngan hang hodc to chirc tin dung, to
chirc tai chinh phan von con lai dé thuc hién dau tu xay dung, quan 1y chg néu
trang dau gia.

- Truong hop di duge Nha nuée giao dat/cho thué dat dé thuc hién du an
thi ¢ xac nhan ctia S& Tai nguyén va Mai truong noi c6 dat vé viéc khong vi
pham phap luat dat dai hoic di qua thoi han duoc coi 13 vi pham.

3. Viéc t6 chirc thim dinh diéu kién ciia ngwdi tham gia diu gia

- Trudc thoi diém két thuc viéc tiép nhan hd so khong qua 02 ngiy lam
viéc, don vi thuc hién cudc dau gia co trach nhiém giri bao cao va tai liéu lién
quan dén S& Tai nguyén va Moi truong dé moi cac to chie, co quan, don vi ¢o
lién quan hop tham dinh diéu kién ctia nguoi tham gia dau gia.

- Trong thot han khong qua 01 (mot) ngay lam viée ké tur ngay két thuc
nhan ho so, don vi thuc hién cudc ban dau gia phéi hop véi don vi to chirc thuc
hién viéc ddu gia cung cap cac ho so lién quan theo quy dinh tai diém 2.2 muc 2
phan V ciia phuong an nay dén So Tai nguyén va Moi trudng dé thuc hién viéc
tham dinh diéu kién ctia nguoi tham gia dau gia.

4. Tién ban ho so tham gia dau gia

- Tién ban hd so tham gia du gia: Nguoi tham gia dau gia quyén st dung
dat phai tra tién mua hd so tham gia dau gia do t6 chirc ddu gid tai san phat hanh
theo quy dinh tai Diéu 3 Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua Bo
Tai chinh va khoéng dugc hoan tra lai (trir truong hop cudce dau gid khéng dwoc
t6 chirc). Mirc gié ban ho so 1a 1.000.000 dong/hd so(Mét triéu dong mét ho so)

- Truong hop cudc dau gia khong to chirc duoc thi to chire, ca nhan ding
ky tham gia ddu gia duoc hoan lai tién hd so di ndp trong thdi han 02 ngay lam
viéc, ké tir ngay du kién t6 chire cudc ban déu gia.

- Viéc xtr ly phi mua hd so tham gia dau gia thuc hién theo tai biéu 4,
Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bo Tai chinh.

5. Khoan tién dit truéc va xir Iy tién dit trwéce

- S6 tién dat trudc khi tham gia dau gia duoc xac dinh bang 20% gia khoi
diém dau gia quyén sur dung dat thué dugc UBND tinh phé duyét; so tién cy thé
s€ dugc thong bao trong ho so dau gia, thong bao dau gia. Khoan tién nay dugc
ndp cho t6 chirc dau gia tai san qua chuyén khoan (hoic bao lanh ngin hang);

- Thoi gian ndp tién dat truée duoc thong bao cu thé trong hd so dau gid,
thong bao ddu gia va phai ndp trudce khi cudc dau gia chinh thire tién hanh;



- Viéc xu ly tién dat trude thuc hién theo khoan 3, 4, 5, 6, 8 Piéu 39 Luat
Dau gia tai san.

~ VL HINH THUC PAU GIA PUQC AP DUNG KHI THUC HIEN

CUQC BAN DAU GIA, PHUONG THUC PAU GIA
1. Hinh thac dég gia: Hinh thirc dau gia truc tiép theo diém b, khoan 1
bicu 40 va khoan 1 Diéu 42 Luat Pau gia tai san;

2. Phuong thirc dau gia: Phuong thirc tra gia 1én theo khoan 1, 2 Diéu 42
Luat Pau gia tai san; c6 budc gid dugc thuc hién theo cic quy dinh cua phép
luat.

~ VIL BIEU KIEN TO CHUC PAU GIA VA XU LY KHI CUOC PAU
GIA KHONG THANH

1. Phién d4u gia dugc td chirc khi c6 it nhat tir 02 (hai) don vi ddng ky
tham gia dau gia theo nguyén tic, trinh ty, thi tuc theo quy dinh ctia Luit Dau
gia tai san;

2. Truong hop sau khi di t6 chirc ddu gia 02 (hai) 1an nhung khong thanh
thi So Tai nguyén va Moi truong tham muru, trinh UBND tinh xem x¢t viée giao
dat, cho thué dat khong thong qua dau gia quyén st dung dat theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 118 Luat Dat dai nam 2013; viéc chap thuan nha dau tu duoc thuc
hién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu.

3. Tir chdi két qua trang dau gia: Thuc hién theo Diéu 51 Luét DAu gia tai san.

VIIL. KINH PHI TO CHUC DAU GIA

1. Cac khoan chi phuc vu to chirc thue hién viéc ddu gia

- Chi thué don vi tu van xac dinh gia khoi diém;

- Chi cho’céc cong viéc lién quan dén viée tO chuc thuc hién diu gia
quyén st dung dat.

- Céc khoan chi hop ly, hop 1€ khac theo quy dinh cua phap luat.

2. Kinh phi, nguén chi phi thwe hién viéc ddu gia

- Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 5 Thong tu sé 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 cta BS Tai chinh.

- Thu, quan ly, su dung ngudn kinh phi dam bao cho hoat dong dau gia
quyén st dung dat theo khoan 1 Bi¢u 4 Thong tu 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 cta B§ Tai chinh.

- Tién ban hd so cho nguoi tham gia d4u gia quyén sur dung gTéit déj véi thura
dat c6 dién tich tir 0,5 ha trd xudng, thu la: 1.000.000d (Mot triéu dong)/hé so.
. - Giao Trung tam Phat trién quy dat 1ap du toan theo quy dinh tai khoan 1
bicu 3 Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia BJ Tai chinh.

IX. DU KIEN GIA TRI THU BUQC VA BE XUAT VIEC SU DUNG
NGUON THU TU KET QUA DAU GIA

1. Dy kién gi4 tri thu duoc: Theo két qua ctia phién d4u gia thanh.

2. Viéc sur dung nguén thu: Toan bo tién thu dugce tir két qua dau gia dugc
ndp ngan sach nha nude theo quy dinh.
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X. THOI HAN VA PHUONG THUC THANH TOAN SO TIEN TRUNG
DAU GIA

1. Sau khi c6 Quyét dinh phé duyét két qua trang dau gia cia UBND tinh,
Cuc thué tinh c6 trach nhiém ban hanh va giri Thong bao ndp tién thué dat cho
nguoi trang dau gia dam bao dung thoi gian quy dinh.

2. Nguoi tring dau gia co trach nhiém nop tién thué dat theo nodi dung
Thong bao ciia co quan thué, trong d6 ndp tdi thiéu 50% trong thoi han khong
qua 30 ngay ké tur ngay ban hanh thong bao, ndp 50% con lai trong thoi han
khong qua 90 ngay ke tir ngdy ban hanh thong béo. T6 chirc dau gia tai san co
trach nhiém ndp sb tién dit trude cua ngudi trang dau gia vao ngan sach nha
nudc theo quy dinh.

Truong hop nguoi tring dau gia khong nop tién hodc nop khong du tién
theo ding phuong an dau gia quyén st dung dit ma khong thude truong hop co
1y do bat kha khang hodc c6 trd ngai khach quan dugc co quan co thAm quyén
xac nhan trong vong 120 ngay ké tir ngdy c6 quyét dinh céng nhan két qua tring
dau gia thi S& Tai nguyén va Moi truong bao cao trinh UBND tinh huy két qua
trang dau gia theo quy dinh ctia phap luat.

XI. PON VI TO CHUC THUC HIEN DAU GIA VA PHUONG THUC
LUA CHON DON VI THUC HIEN CUQC DPAU GIA

1. Giao Trung tdm Phat trién quy dat thuoc S¢ Tai nguyén va Moi truong
tiép tuc to chirc thuc hién cic cong viée tiép theo dé t6 chirc dau gia theo quy
dinh tai Diéu 56 Luat Dau gia tai san.

2. Viéc lua chon don vi thuc hién cudc dau gid duoc thuc hién theo quy
dinh cua Luat Pau gia tai san, cac van ban quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh
va phap luat co lién quan.

XII. CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT, BAN GIAO
DAT CHO NGUOI TRUNG DAU GIA

Sau khi nguoi tring dau gia da hoan thanh nghia vu tai chinh, S¢ Tai
nguyén va Moi truong trinh UBND tinh cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat, ky hop dong thué dat dbi véi truong hop thué dat; t6 chirc ban giao dét trén
thue dia va trao Gidy chimg nhan quyén sir dung dét; chi dao cap nhat, chinh Iy
co so dit liéu dét dai, ho so dia chinh theo quy dinh.

XIIL. TRACH NHIEM THUC HIEN DU’ AN CUA NGUOI TRUNG DAU GIA

Sau khi c¢6 Quyét dinh phé duyét két qua trang dau gia, ngudi tring du
gia co trach nhiém:

1. Lién hé voi cac So Tai nguyén va Moi truong, Xay dung, Cong
Thuong, cac co quan quan ly nha nude co lién quan dé duoc huéng dan hoan
thién cac thi tuc vé xay dung, dat dai, bao vé mdi truong, phong chay chita chay

.. theo quy dinh cta phap luat;

2. Pau tu, xdy dung cho theo dung quy hoach chi tiét dugc phé duyét,
ding tién d6, dam bao dua toan bd dién tich dat theo quy hoach chi tiét duoc
duyét vao st dung trong thoi han 12 thang ké tir ngdy nhan ban giao dt trén
thue dia; quan 1y, khai thac, kinh doanh chg theo dung quy dinh ctia phap luat vé
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hoat dong cho, tuan thu cic quy dinh cua phap luat vé dat dai, bao vé moi
truong, phong chdy chita chay va cac quy dinh khac cua phap luat co6 lién quan.

3. Truong hop vi pham cac nghia vu dd cam két va cac quy dinh cua phap
lugt, tuy theo mirc 4§ vi pham s& bi xur 1y theo quy dinh, bi thu hoi dat néu du
diéu kién; Nha dau tu cam két chap hanh quyét dinh cta cap c6 tham quyén.

XIV. TO CHUC THUC HIEN

1. Trung tdm Phat trién quy dat c6 trach nhiém:

- Xay dung dy toan kinh phi bao dam cho cong tac dau gia quyén sir dung
dat trinh S¢ Tai nguyén va Moi trudng, giri S& Tai chinh thim dinh, trinh
UBND tinh phé duy¢t.

- T6 chire thyc hién cac cong viée, nhiém vu dé dau gia quyén st dung dat
theo quy dinh tai Luat D4u gi tai san va cac quy dinh hién hanh.

2. Giao S¢ Tai nguyén va Moi truong:

- Xéc dinh gia khoi diém trinh UBND tinh quyét dinh lam co s¢ déu gia
quyén st dung dit theo quy dinh.

- Chu tri, phdi hop véi S&, nganh, UBND thanh phé Hai Duong va cac don
vi lién quan: huéng dan ho so dé nghi tham dinh nang luc, diéu kién cua nguoi
tham gia ddu gia néu can thiét; thim dinh ning luc, diéu kién ctia ngudi tham
gia ddu gia dam bao nguoi tham gia dau gia dap ung dugc nang luc, diéu kién
thuc hién du an theo quy dinh.

- Phéi hop v6i S6 Tu phép, cac SO, nganh lién quan huong dan, kiém tra,
giam sat va bao cao viée t chire thuc hién dau gia quyen str dung dét theo quy dinh.

3. S¢ Tai chinh: tham dinh du toan kinh phi t6 chirc dau gia, trinh UBND
tinh phé duyét; tham gia tham dinh diéu kién, nang luc cua nguoi tham gia déu
gia va cac ndi dung khac thudc chirc nang, nhi€ém vu theo quy dinh cta phép luat.

4. S6 Xay dyng: hudng dan UBND thanh phd trong cong tac quan 1y quy
hoach, kién truc, quan ly dau tu xdy dung, trat tu xay dung va cong tac
nghiém thu cong trinh; tham gia thAm dinh diéu kién, nang luc cua nguoi tham
gia ddu gia va thuc hién cac ndi dung khac c6 lién quan theo chirc ning, nhiém
vu.

5. Cuc thué tinh:

- Tham gia tham dinh diéu kién, ning luc ctia nguoi tham gia dau gia;

- Ban hanh thong b4o nghia vu tai chinh, don dbe, kiém tra, giam sat viéc
thuc hién nghia vu tai chinh ctia ngudi tring dau gia va cac ndi dung khac co lién
quan theo chirc nang, nhi¢m vu.

6. So Ké hoach va Pau tu, S Cong Thuong co trach nhiém tham gia thim
dinh diéu kién, nang lyc ctia ngudi tham gia dau gia; hudng dan nha dau tu trién
khai thyc hién cac cong viée sau khi trang dau gia theo chirc ning, nhiém vu.

7. UBND thanh phd Hai Duong theo chtic ning, nhiém vu duogc giao:

- Giam sat, chi dao dam béo an ninh trat tu cho viéc ddu gid; thyc hién tdt
viéc quan 1y, giam sat trong qua trinh ngudi trang dau gia trién khai thuc hién
xay dung cho theo quy hoach da dugc phé duyét.
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- Kiém tra, gidm sat viéc dau tu, kinh doanh khai thac theo diing thiét ké va
tién do da cam két; bao dam an ninh trat ty, phong chéy chira chdy, v¢ sinh méi
truong.

8. Cong an tinh: thuc hién tham dinh, phé duyé¢t, theo doi, gidm sat vé
phong chdy chira chdy theo quy dinh va cac ndi dung khac c6 1ién quan theo chirc
nang, nhiém vu.

9. S& Tu phap theo chirc ning, nhiém vu tham gia thim dinh diéu kién,
ning luc cua nguodi tham gia ddu gia; huéng dan, theo ddi thi hanh phap ludt vé
cong tac ddu gia quyén st dung dat theo quy dinh.

10. Cac s¢, nganh, UBND thanh phé Hai Duong, co quan, td chtrc lién
quan c¢6 trach nhiém chu tri hoac phéi hop thuc hién tdt cac nhiém vu duogc giao
tai Phuong &n nay va thyc hién cong tac quan 1y theo chirc ndng nhiém vu. Qua
trinh thyc hién néu ¢6 vuong méc can kip thoi thong tin, bao cao UBND tinh chi
dao./.



		Văn phòng Ủy ban nhân dân tỉnh Hải Dương - Phone: 0220.3837 444 - Fax: 0220.3853 601 - Email: haiduong@chinhphu.vn
	2024-03-22T15:40:26+0700
	ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH HẢI DƯƠNG
	ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH HẢI DƯƠNG<haiduong@chinhphu.vn> đã ký lên văn bản này!


		Văn phòng Ủy ban nhân dân tỉnh Hải Dương - Phone: 0220.3837 444 - Fax: 0220.3853 601 - Email: haiduong@chinhphu.vn
	2024-03-22T15:40:30+0700
	ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH HẢI DƯƠNG
	ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH HẢI DƯƠNG<haiduong@chinhphu.vn> đã ký lên văn bản này!


		Văn phòng Ủy ban nhân dân tỉnh Hải Dương - Phone: 0220.3837 444 - Fax: 0220.3853 601 - Email: haiduong@chinhphu.vn
	2024-03-22T15:40:37+0700
	ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH HẢI DƯƠNG
	ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH HẢI DƯƠNG<haiduong@chinhphu.vn> đã ký lên văn bản này!




