UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HAI DUONG Doc 14ap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 1687 /QD-UBND Hai Duong, ngay 11 thang 7 nam 2024
QUYET PINH

Piu gia quyen str dung dat, tai san trén dat tai khu dat s6 167 Bach Dang,
phudng Tran Phu, thanh pho Hai Dwong

UY BAN NHAN DAN TINH HAI DUONG

Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015,
Ludt sua doz bé sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chire Chinh phii va Ludt Té chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Ludt Pdu gid tdi san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND- CP ngay 15 thing 5 nam 2014 cia
Chinh phu Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cia Ludt Pat dai; Nghi dinh
$6 44/2014/NP -CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh phii quy dinh vé gid
dat; Nghi dinh so 46/2014/NP-CP ngay 15 théang 5 nam 2014 ciia Chinh phii
vé thu tién thué dat, thué mat nuoc; Nghi dinh 135/2016/ND-CP ngay 09 thang
9 nam 2016 cua Chinh phu vé sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia cdc Nghi dinh
quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nuéc; Nghi dinh s6
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phu sia doi, bo sung
ciac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Ddt dai; Nghi dinh sé
123/2017/NP-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 ciia Chinh phii sika doi, bé sung
mot s6 diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué
dat, thué mat nuéc; Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngdy 18/12/2020 sita doi,
bé sung mot s6 Nghl dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai; Nghi dinh s6
10/2023/NP-CP ngay 03 thang 4 ndm 2023 sira doi, bé sung mot so diéu ciia
cac Nghi dinh huong dan thi hanh Ludt Bat dai; Nghi dinh so 12/2024/ND-CP
ngay 05 thang 02 nam 2024 ciia Chinh phii sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia
Nghi dinh s6 44/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh phii quy
dinh vé gia dat va Nghi dinh s6 10/2023/NP-CP ngay 03 thang 4 nam 2023 ciia
Chinh phi sira doi, b6 sung mdt sé diéu cia cdc nghi dinh hwéng dan thi
hanh Ludt Dat dai,

Can cir Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16 thang 5 nam 2017 cia Chinh
phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu gid tai san;

Can cir Théng tw lién tich so 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang
4 nam 2015 cua Bo Tai nguyén va Moi truong - Bo Tuw phap Quy dinh vigc 16
chikc thwe hién dau gid quyén sir dung dat dé giao dat cé thu tién sir dung dat
hodc cho thué dat;

Can cir Quyét dinh sé 04/2022/0D- UBND ngay 22 thang 4 nam 2022 cua
Uy ban nhdn dan tinh ban hanh quy dinh vé ddu gid quyén sir dung ddt dé giao


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-44-2014-ND-CP-quy-dinh-ve-gia-dat-230632.aspx
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dat cé thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Hdi Duong;
Quyét dinh s6 36/2023/0D-UBND ngay 25 thing 10 ndm 2023 cua Uy ban
nhdn dan tinh Hai Dwong sita doi, bé sung mét s6 diéu cia “Quy dinh vé ddu
gid quyén sir dung dat dé giao dat cé thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén
dia ban tinh Hai Dwong” ban hanh kém theo Quyét dinh sé 04/2022/0D-UBND
ngay 22 thang 4 nam 2022 cua Uy ban nhdn dan tinh Hai Duong;

Can cu Quyet dinh s6 895/QD UBND ngay 12 thang 4 nam 2024 cua
UBND tinh phé duyét phuong dan ddu gid quyén st dung ddt, tai san trén ddt tai
khu dat sé 167 Bach Dang, phwong Tran Phi, thanh phé Hdi Dwong; Quyét
dinh s6 1608/QD-UBND ngay 04 thang 7 nam 2024 cua UBND tinh Hai Duong
vé viéc dzeu chinh phwong dn ddu gid quyen sir dung ddt va tai san trén dat tai
khu ddt sé 167 Bach Dang phuong Tran Phi, thanh pho Hai Dwong ban hanh
kém theo Quyét dinh sé 895/0P-UBND ngay 12 thing 4 nam 2024 ciia UBND
tinh Hai Dwong,

Can cit Ké hoach sir dung dat nam 2024 cua thanh phé Hai Dwong dwoc
UBND tinh phé duyét tqi Quyét dinh s6 131/0P-UBND ngay 16 thang 01 nam
2024; quy hoach chi tiét xay dung Khu dat dich vu thwong mai tai s6 167 Bach
Pang, phiong Trdan Phii, thanh phé Hdi Dwong, ty 1é 1/500 dwoc Uy ban nhdn
dan thanh phé Hai Dwong phé duyét tai Quyét dinh s6 3921/0D-UBND ngay 30
thang 6 nam 2022;

Theo dé nghi ciia S¢ Tai nguyén va M6i truong, tai To trinh s6 507/TTr-
STNMT ngay 06 thang 7 nam 2024.

QUYET PINH:

Picu 1. Piu gia quyén sir dung dét, tai san trén dat tai khu dat s6 167 Bach
Pang, phudng Tran Phu, thanh phd Hai Duong, cu thé:

1. Danh muc loai dét, vi tri va dién tich khu dt dua ra dau gia:

- Khu dat thudc thira dat sb 56, to ban do dia chinh s6 6 (B-1-11-B-d)
phuong Tran Phu, thanh phd Hai Duong (theo Theo Manh do dac, chinh 1y ban
dd dia chinh s 02-2021, ty 1¢ 1/500 do Trung tAm Phét trién quy dat lap ngay
15/10/2021, duwge S& Tai nguyén va Moi truc‘mg tham dinh ngay 18/10/2021).

- Khu d4t nam toa lac & vi tri mit tién du:ong Bach Dang (sb 167), phuong
Tran Pha, thanh phd Hai Du’orng, trudc mat 1a hdé Bach Pang, diém nhéan cua
thanh phd Hai Duong; tiép giap tuyén phd di bd - Chg dém Bach Pang.

- Ranh gi6i khu dat:

+ Phia Béc giap khu dan cu;

+ Phia Nam giap duong Bach Pang;

+ Phia Pong giap Chi nhanh HD- Tong Cong ty Vién thong quéan doi Viettel;
+ Phia Ty giap Ngan hang TMCP A Chau.

- Loai dét: dat thuong mai, dich vu (TMD).

- Khu dét 6 tong dién tich hién trang: 567,2 m?, trong do:

+ Dién tich nam trong quy hoach giao thong: 20,4m?;



+ Dién tich con lai (phuc vu dau gia quyén st dung dat): 546,8m?;

2. Ha tang k¥ thuat khu dat:

- Khu d4t do Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H6 Chi Minh- Chi
nhanh Hai Duong tra lai ¢at, UBND tinh Hai Duong da thu hoi va giao cho
Trung tdm Phat trién quy dat quan 1y, do d6 khong phai thuc hién cong tac giai
phong mit bang.

- Ha tang k¥ thuat khu dat theo Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500,
phé duyét tai Quyét dinh sé 3921/QD-UBND ngay 30/6/2022 ciia UBND thanh
phd Hai Duong, nguoi trang dau gia phai thyc hién xay dung ha tang k¥ thuat
khu dat theo Quy hoach duogc duyét.

3. Tai san cong trinh hién trang gin lién véi dat:

- 01 Nha lam viéc 05 ting: Nha khung bé tong cot thép chiu luc; kich
thudce: (14,7x18,3)m; dién tich san xay dung: 1.345,05 m?; dién tich xay dung:
269,01m?; Sanh: dién tich 22 m?; twong xay gach 220, quét son, c6 hé théng
nuoc, dién di chim trong tudong; nam dua vao sir dung ndm 2005.

- 01 Nha kho van phong: Nha kién ¢ 02 tang; dién tich xdy dung: 126
m?; tudng xay gach 220; quét voi ve; hé théng cira gd kinh khong khuon bao,
cau thang Granito rong 0,85m; Cong trinh khong rd nam xay dung.

- 01 Nha bao vé: Nha cdp 4, mai bang bé tong cot thép; kich thudc
(3,5x4,15)m; dién tich xay dung: 14, Sm2 tuong xay gach 220, cao 3,05m, quét
son, nén gach xi mang hoa, cta chinh g kich thudc: (0,9x2 ,15)m, c6 5 cua 80
g0 khong khudn bao trong hoa sat kich thudc (0,9x1,3)m, hé théng dién di noi;
nam dua vao st dung nam 2005.

- Nha dé may phat dién: Nha cap 4, mai bé tong cbt thép; kich thuéde:
(2,6x2)m; tuong gach 110, cao 2,15m, nha c6 3 mat tudong quét voi ve, nén gach
giéng day (25x25) cm, cira di bang gd kich thudc (2x0,9)m; nim dua vao sir
dung nam 2005.

- San, duong ndi bo:

+ San bé tong: Dién tich san bé tong gach vd M50: 140,88m?; nam dua
vao st dung nam 2005.

+ San gach terazzo: Gach terazzo ngoai troi (400x400) day 30mm, mac
150; nam dua vao st dung nam 2005.

- Tudng bao xung quanh khu dat dai 42,8m; ndm dua vao sir dung nam 2005.

- Bé nudc ngoai troi: Bé kich thude: (1x1,15x1,45)m; tudng 110, day nap
BTCT; nam dua vao st dung nam 2005.

4. Muyc dich, hinh thtc, thoi han thué dat:

4.1. Myc dich sir dung dét

bt thuong mai, dich vu.

4.2. Hinh thirc cho thué dét

- Pau gia quyén str dung dat, tai san gan lién voi dat dé lya chon nha dau tu.

- Hinh thirc thué dat: Thué dat tra tién hang nam.

4.3. Thoi han thué dat



50 nam ké tir ngay ban hanh Quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia
quyén sir dung dat.

5. Thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat va cac chi tiéu xay dung
co ban tai khu dat.

5.1. Quy hoach

- Khu dat da phu hop voi cac loai quy hoach, gdbm: Quy hoach ving dén
nam 2030; quy hoach st dung dat dén nim 2030; quy hoach chung cta thanh
phd Hai Duong dén 2040;

- Khu dét duoc xac dinh trong K& hoach str dung d4t ndm 2024 cta thanh
phd Hai Duong dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 131/QD-UBND
ngay 16/01/2024;

- Khu d4t da duoc UBND thanh phd Hai Duong phé duyét quy hoach chi
tiét xay dung ty 1& 1/500 tai Quyét dinh sé 3921/QD-UBND ngay 30/6/2022.

5.2. Cé4c chi tiéu xay dung co ban tai khu dat

Thuc hién theo Quyét dinh sd 3921/QD-UBND ngay 30/6/2022 cua
UBND thanh phé Hai Duong, cu thé:

- Mat d¢ xay dung: 60,65%;

- Tang cao cong trinh: 9 tAng + 2 tang him + tum.

- Quy mo xay dung:

+ Xay dung 01 toa nha thuong mai, dich vu 09 téng + 02 tﬁng ham, dién
tich xdy dung 326,4m?2; dién tich san xay dung: 3.620,4m? (dd bao goém cd dién
tich tum) chi gi6i xay dung Iii 6,0m so v&i chi giéi duong do tiép giap duong
Bach Pang;

+ 01 nha lam viéc 01 tﬁng, dién tich xay dung: 17,6m?.

+ B tri hé thong cdy xanh, vuon hoa tai phia Bic khu dét tao su két hop
hai hoa véi thién nhién va dam bdo khong gian xanh gitra cac cong trinh.

6. Tén dia chi don vi dugc giao to chitc dau gia quyén sir dung dat:

6.1. Tén don vi t6 chirc dau gia quyén st dung dat: Trung tAm Phat trién
quy dat thudc S& Tai nguyén va Mai truong;

6.2. Dia chi tru s¢ chinh cua don vi té chitc ddu gid quyén sir dung dat: S6
159, duong Ngo Quyén, phuong Tan Binh, thanh phé Hai Duong

Piéu 2. T6 chirc thuc hién

1. Trung tam Phat trién quy dat thudc S¢ Tai nguyén va Moi trudng co
trach nhiém t6 churc. dau gia quyén st dung dét theo diing quy dinh cua phap luét
dat dai, phap luat vé ddu gia tai san va phap luat khéac co lién quan; t6 chirc lwa
chon don vi thuc hién cudc ddu gid theo quy dinh cua Luat Piu gia tai san va
cac van ban quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh; thuc hién tdt cac nodi dung
khac da duoc giao tai Phuong an déu gia quyén st dung dat, tai san trén dat da
duogc phé duyét.

2. Cac S¢&, nganh: Tai nguyén va Moi truong, Tu phap, Tai chinh, Xay
dung, K& hoach va Pau tu, Cuc thué tinh, Cong an tinh, UBND thanh phé Hai
Duong; cac co quan, td chirc lién quan trién khai thuc hién cdc nhiém vu da



duoc giao tai Phuong an diu gia quyén st dung dét, tai san trén dat da dugc phé
duyét tai cac Quyét dinh: SO 895/QD-UBND ngay 12/4/2024, sé 1608/Qb-
UBND ngay 04/7/2024 cua UBND tinh va cac nhi€ém vu khac theo churc nang,
nhiém vu. Qua trinh thyc hién néu c6 vuéng mac can kip thoi thong tin, bao céo
UBND tinh chi dao.

3. Van phong UBND tinh ding tai cong khai Quyét dinh ndy trén cong
thong tin dién tir cia UBND tinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND tinh, Giam déc cac S&, nganh: Tai nguyén va
Moi truong, Tai chinh, Ké hoach va Pau tu, Xay dung, Tu phap, Kho bac Nha
nudc tinh, Cong an tinh; Cuc truéng Cuc Thué tinh; Chu tich UBND thanh phé
Hai Duong; Giam dbc Trung tim Phat trién quy dat; Tha trudng cac S&, nganh,
don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; ... KT.CHU TICH

- Cha tich, cac PCT UBND tinh; STohN T L | A H 4 TICH
- Lanh dao Van phong UBND tinh; N TR A O CHUTIC

- Trung tdm CNTT - VP UBND tinh;
- Luu: VP, KTTC, Thu.

Tran Van Quan
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