UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 1852 /Qb-UBND Hdi Duong, ngay 25thang 7 nam 2024

QUYET PINH
Vé viéc cong nhan két qua tring ddu gia quyén sir dung dat, tai san
trén dat dé lwa chon nha dau tu thyue hién Dy 4n Khu khach san va
Nha chung cir hon hgp thuéc Khu hanh chinh tip trung tinh Hai Dwong

UY BAN NHAN DAN TINH HAI DUONG

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phuwong ngay 19 thang 6 nam 2015,
Ludt sva doz bé sung mét so diéu ciia Ludt Té chire Chinh phii va Ludt Té chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Can civ Ludt Pdu tw ngay 17 thang 6 ndam 2020

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 cia
Chinh phii Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pat dai; Nghi dinh sé
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cia Chinh phii sita doi, b6 sung
ciac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai; Nghi dinh so
148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 ndm 2020 sira doi, b6 sung mét sé Nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai; Nghi dinh sé 10/2023/NP-CP ngay
03 thang 4 nam 2023 sira déi, b6 sung mot sé diéu ciia cdc Nghi dinh hiedng dan
thi hanh Ludt Pat dai; Nghi dinh sé 44/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
ciia Chinh phii Quy dinh vé gid dat;

Can cir Thong tw lién tich so6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang
4 nam 2015 cua B9 Tai nguyén va Moi truong - Bo Tw phap Quy dinh viéc 16
chire thwe hién dau gid quyén sir dung dat dé giao dat cé thu tién sir dung dat
hodc cho thué dat;

Can cir Quyét dinh so 04/2022/QD-UBND ngay 22 thang 4 nam 2022 cua
UBND tinh Hai Duong vé viéc ban hanh quy dinh vé ddu gid quyén sir dung dat
de giao dat ¢é thu tien sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Hai
Duwong; Quyét dinh sé 36/2023/0P-UBND ngay 25 thang 10 nam 2023 cua
UBND tinh Hai Dwong sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia “Quy dinh vé ddu gid
quyén sir dung dat dé giao ddt cé thu tién sir dung ddt hodc cho thué ddt trén dia
ban tinh Hdi Dwong” ban hanh kém theo Quyét dinh sé 04/2022/0P-UBND
ngay 22 thang 4 nam 2022 cua UBND tinh Hai Dwong;

Can cu cdc Quyet dinh cia UBND tinh: S6 2906/0D-UBND ngay 19
thang 8 nam 2019 cua ve viéc phé duyét phuong an hoan tra tién thué dat va gid
tri tai san gan lién véi ddat cho Céng ty TNHH Pau tw va Qudn Iy Hodng Phiic;
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s6 1809/0P-UBND ngady 22 thang 7 nam 2024 vé viéc sira doi khodn 2 Piéu 1
Quyét dinh s6 2906/QD-UBND ngay 19 thang 8 nam 2019;

Can cir Quyét dinh so 1383/0P-UBND ngay 11 thang 5 nam 2023 ciia
UBND thanh pho Hdi Dwong vé viéc phé duyét Diéu chinh cuc bé Khu nha
khéch va dich vu (thanh Khu khdch san va Nha chung cu hon hop) thuée quy
hoach chi tiét xdy dung Khu hanh chinh tdp trung tinh Hai Dwong, ty 1é 1/500;

Can cir Quyét dinh sé 918/0P-UBND ngay 19 thang 5 ndam 2023 vé viéc
chdp thudn chi trwong dau tw Dw dn Khu khdch san va Nha chung cw thudc quy
hoach chi tiét xay dwng Khu hanh chinh tdp trung tinh Hai Dwrong;

Can cir Quyét dinh sé 1632/0D-UBND ngay 09 thding 8 nam 2023 ciia
UBND tinh Hai Dwong phé duyét phwong dan ddu gia quyén sir dung dat, tai san
trén dat dé lwa chon nha dau tw thuc hién Dy an Khu khéch san va Nha chung
cw hon hop thuée Khu hanh chinh tdp trung tinh Hdi Dwong; Quyét dinh sé
483/0P-UBND ngay 05 thiang 3 ndam 2024 ciia UBND tinh Hai Duong diéu
chinh phwong dn dau gid quyén st dung dat, tai san trén dat dé lya chon nha
dau tw thuc hién Dw dn Khu khdch san va Nha chung cu hon hop thuoc Khu
hanh chinh tdp trung tinh Hdai Dwong ban hanh Quyét dinh s6 1632/0D-UBND
ngay 09 thang 8 nam 2023 cua UBND tinh Hai Duong

Can cir Quyét dinh sé 1763/0b-UBND ngay 22 thang 8 nam 2023 cua
UBND tinh Hai Dwong Ddu gid quyén sir dung dat, tai san trén dat dé lwa chon
nha dau tw thue hién Dw an Khu khach san va Nha chung cu hon hop thuoc Khu
hanh chinh tap trung tinh Hai Duong;

Can cir Quyét dinh sé 452/0P-UBND ngay 29 thang 02 nam 2024 cua
UBND tinh Hai Dwong phé duyét gid khoi diém dé té chire dau gid quyen Sur
dung dat, tai san trén dat dé lwa chon nha dau tw thuc hién Dy dn dau tw xdy
dung Khu khdch san va nha chung cwe hon hop thuéc Khu hanh chinh tdp trung
tinh Hai Duong;

Can cir Van ban sé 755/UBND-VP ngay 05 thang 3 nam 2024 ciia UBND
tinh Hai Dwong Vé viéc ddau gid quyén sir dung dat, tai san trén dat dé lya chon
nha dau tw thwe hién Dy an dau tw xdy dung Khu khach san va nha chung cuw
hon hop thuée Khu hanh chinh tdp trung tinh Hai Dwong;

Theo dé nghi ciia S Tai nguyén va Méi trieong, tai To trinh so 549/TTr-
STNMT ngay 19 thdng 7 nidm 2024 va két qua xin y kién Thanh vién UBND tinh
theo Céng van sé 2813/UBND-VP ngay 19 thdng 7 nim 2024 ciia UBND tinh.

QUYET PINH:

Piéu 1: Cong nhan két qua tring ddu gia quyén str dung dat, tai san trén
d4t dé lya chon nha dau tu thyc hién Dy 4n Khu khach san va Nha chung cu
hdn hop thudc Khu hanh chinh tap trung tinh Hai Duong, cu thé nhu sau:

1. Danh muc loai dt, vi tri va dién tich khu dat

- Thudc thira dat s6 12, thira dat s6 13 va thira dat s6 14 (trude day la thira
ddt s6 55), t& ban dd dia chinh s6 26 (316584-3-(07)) phuong Lé Thanh Nghi,
thanh phé Hai Duong (Vi tri cu thé theo Mdanh do dac, chinh ly ban do dia chinh
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thira dat do Trung tam Phat trién quy ddt ldp, dwoc Vin phong ding ky dat dai
tinh Hai Dwong ky xdac nhan ngay 15/6/2023).

- Di¢n tich hién trang khu dat: 17.045 m?, trong do: dat cong trinh hon
hop: 15.972,0 m?; dat mé rong duong Nguyén Pic Canh + dudng Ham Nghi:
1.073,0 m?.

- Loai dat: dat & d6 thi (ODT), dat thuong mai, dich vu (TMD).

2. Tai san trén dat

Tai san trén dat gdm c6: Cong sit gdm 02 bd duoc 1dp dung bai khung
thép hop ma mau, bit ton tim co6 chiéu dai 8,44m va cao 6,1m; 01 hé thong hang
rao phia ngoai lop ton song ma mau cao 2,5m, phia trong dugc lép dung boi hé
khung thép ma kém kich thudc 25x50 (mm) va 50x50 (mm) day 1,8mm; thép
hinh V4 chéng day 3mm.

3. Ha tang ky thuat khu dat

Thue hién theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 dugc UBND tinh
Hai Duong phé duyét tai Quyét dinh s6 1582/QD-UBND ngay 28/5/2021, diéu
chinh cyc bd lan 2 tai Quyét dinh s6 1383/QD-UBND ngay 11/5/2023 cia
UBND thanh phb Hai Duong.

4. Muc dich sir dung dat: Dat 6 do thi (xdy dung nha chung cu), dat
thuong mai, dich vu.

5. Hinh thirc giao dat, cho thué dat

- Bat chung cu: Nha dau tu dugc giao dat c6 thu tién sir dung dat theo thoi
han dy 4n; ngudi nhan chuyén nhuong chung cu duoc quyén st dung 1au dai.

- Pit thuong mai, dich vy, dat xay dung cong trinh ngém c6 muc dich
kinh doanh: nha dau tu dugc thué dat theo hinh thirc thué dat tra tién hang nam.

6. Thoi han sir dung dat:

- Pit thuong mai, dich vy, dat xay dung cong trinh ngém c6 muc dich
kinh doanh: thoi han thué dat 50 (nim muoi) nam.

- P6i voi dat ¢: Nha dau tu duoc giao dét theo thoi han dy an dau tu;
nguoi nhan chuyen nhuong nha chung cu duge sir dung lau dai.

7. T chire triing dau gia: Cong ty ¢6 phan Tdp doan Bat déng sin Van
Xuan.

- Pia chi: Sé nha 61, ngod 51, phé Quan Thanh, phuong Binh Han, thanh
phé Hai Duong, tinh Hai Duong.

8. Gia trung diu gia: 416.271.849.000 (Bang chit: Bon trdm mudi siu
1y, hai tram bdy mwoi mot triéu, tam tram bon mwoi chin ngan dong). Trong do:

- Gia tri tring ddu gia dién tich dat ¢ (10.700,0m?): 413.260.525.532
dong.

- Gia tri tring du gia dién tich dat thuong mai dich vu (5.272,0 m?):
2.721.256.140 dong.

- Gia tri trang d4u gia tai san trén dat: 290.067.328 dong.

9. Phén bd sb tién tring diu gia va trach nhiém thu, ndp tién

9.1 Gia trj tring ddu gia dién tich dat ¢: 413.260.525.532 dong 1a tién su
dung dét thu duoc qua dau gia va gdm cac khoan nhu sau:

- S tién 80.254.370.000 ddong ma Cong ty c6 phan Tap doan Bat dong
san Van Xuan da ndp tién dat trude cho Trung tam Dich vu dau gia tai san tinh
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Hai Duong, sau khi tring ddu gia dugc chuyén thanh tién dit coc va Trung tdm
Dich vu ddu gia tai san tinh Hai Duong c6 trach nhiém ndp vao ngan sach nha
nuéc theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 8, Thong tu 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 cua B Tai chinh. Cuc Thue tinh c6 trach nhiém thoéng bao 50 t1en
80.254.370.000 dong trong thong bao vé sd phai ndp ngan sach ciia Cong ty cd
phan Tap doan Bat dong san Van Xuan va Cong ty duoc xac dinh hoan thanh sb
ndp nay sau khi Trung tim Dich vu d4u gia tai san tinh Hai Duong ndp vao ngan
sach nha nudc.

- Sb tién 70.600.289.000 déng (Puoc phé duyét tai Quyét dinh s
2906/0D-UBND ngay 19/8/2019 va 6 1809/0D-UBND ngay 22/7/2024 cuia
UBND tinh) Cong ty c6 phan Tap doan Bit dong san Van Xuan co trach nhiém
chuyén cho Trung tam Phat trién quy dat dé hoan tra tién thué dat 1 1an cho
Cong ty TNHH Pau tu va Quan Iy Hoang Phuc.

- S tién 262.405.866.532 ddng con lai, Cong ty cd phan Tap doan Bat
dong san Van Xuan c6 trach nhi¢ém ndp vao ngan sach nha nudc theo Thong bao
ctia Cyc Thué tinh Hai Duong.

9.2. Gia trj tring dau gi4 dién tich dat thvong mai dich vu: 2.721.256.140
dong la tién thué dat tra tlen hang nim ma nha dau tu phai ndp ngan sach nha
nuéc trong mdi nam (NGp on dinh trong 10 nam ké tir ngay quyét dinh trung ddu
gid ¢é hidu lwe, hét thoi gian 6n dinh thuwc hién diéu chinh don gid thué dat theo
quy dinh cua phdp luat).

S tién nay Coéng ty c6 phan Tap doan Bat dong san Van Xuan cé trach
nhiém ndp vao ngan sach nha nudc theo thong bao ciia Cuc Thué tinh Hai
Duong.

9.3. Gia tri tring dau gia tai san trén dat: 290.067.328 dong duoc ndp nhu
Sau.

- Cong ty cd phan Tap doan Bat dong san Van Xuan cé trach nhiém
chuyén cho Trung tdm Phat trién quy dat 279.615.000 dong (Puwoc phé duyét tai
Quyét dinh s6 2906/0P-UBND ngay 19/8/2019 ciia UBND tinh Va s6 1809/0P-
UBND ngay 22/7/2024 ciia UBND tinh) dé hoan tra gia tri tai san trén dat cho
Cong ty TNHH Dau tu va Quan ly Hoang Phic.

- S6 tién con lai 10.452.328 dong, Cong ty co phan Tap doan Bat dong
san Van Xuan co6 trach nhi€ém ndp vao ngan sach nha nudc theo Thong bao cua
Cuc thué tinh Hai Duong.

10. Phwong thire, dia diém, thoi gian ndp tién tring diu gia

10.1. Sau khi UBND tinh Hai Duong ban hanh quyét dinh cong nhan két
qua trang dau gia quyén sir dung dét, tai san trén dat dé lua chon nha dau tu thyc
hién Dy an Khu khach san va Nha chung cu hdn hop thudc Khu hanh chinh tap
trung tinh Hai Duong, Cong ty co phan Tap doan Bét dong san Van Xuan co
trach nhiém ndp sd tién tring dau gid con lai, sau khi trir tién dat trudc
(80.254.370.000 ddng) 13 336.017.479.000 dong, theo thi ty wu tién nhu sau:

a) Chuyén sb tién 70.879.904.000 ddng cho Trung tdm Phat trién quy dat
thudc SO Tai nguyén va Méi truong Hai Duong dé hoan tra cho Cong ty TNHH
Pau tr va Quan 1y Hoang Phuc vao tai khoan sau:

- Tén tai khoan: Trung tdm Phat trién quy dat tinh Hai Duong
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- S6 tai khoan: 3714.0.1097061.00000

- Noi1 mé tai khoan: Kho bac nha nudc tinh Hai Duong.

b) Nop sb tién con lai 265.137.575.000 dong vao ngan sach nha nudc theo
Thong bao ciia Cuc Thué tinh Hai Duong.

10.2. Cham nhat 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc day du sd tién
70.879.904.000 ddng do Céng ty cd phan Tap doan Bit dong san Van Xuan
chuyen vao tai khoan néu trén, Trung tam Phat trién quy dat co trach nhiém
chuyén toan bo sé tién 70.879.904. 000 dong cho Cong ty TNHH Pau tu va
Quan ly Hoang Phuc dé hoan tra tién thué dat va gla tri tai san trén dat theo
Quyét dinh s6 2906/QD-UBND ngay 19/8/2019 va sé 1809/QD-UBND ngay
22/7/2024 ctia UBND tinh.

Diéu 2. T6 chirc thyc hién

1. Giao S¢ Tai chinh:

- Phdi hop voi Cuc Thué tinh huéng dan viéc xuat hoa don béan tai san
gan lién voi dat cho ngudi tring ddu gia va hach toan, quyét toan khoan thu
nhdp tir hoat dong trén dam bao quy dinh cua phap luat.

- Tham muu UBND tinh b tri b6 sung kinh phi t6 chitc thuc hién dau gia
khu dat cho Trung tam Phat trién quy dat, huéng dan Trung tdm Phat trién quy
dat thuc hién quyét toan chi phi té chtrc thuc hién dau gia quyén sir dung dat
theo quy dinh.

2. Giao Cyc Thué tinh:

- Chu tri, ph01 hop S¢ Tai chinh hudng dan viéc xuét hoa don ban tai san
gan lién voi dat dau gia cho nguoi trang ddu gia va hach toan, quyét toan khoan
thu nhap tur hoat dong trén ddm bao quy dinh ctia phap luat.

- X4c dinh viéc ng dong nghia vu tai chinh ciia Cong ty TNHH Pau tu va
Quan ly Hoang Phuc d01 voi nha nudc tai thoi diém hién nay (neu co);

- X4c dinh s6 tién str dung dat, tién thué dat, tién trung dau gia tai san trén
dat, cac khoan phi, 1¢ phi ¢6 lién quan ma nguoi tring dau gia phai n¢p sau khi
da trir tién dat trudce, hoan tra tién thué dat va gia tri tai san gin lién v4i dat cho
Cong ty TNHH Pau tu va Quan Iy Hoang Phuc, thong bao cho ngudi tring dau
gia s6 tién phai ndp theo quy dinh.

- Pon dbc, kiém tra, giam sat vi¢c thyc hién nghia vy tai chinh cua nguoi
trang d4u gia va cac ndi dung khac c6 lién quan theo chirc ning, nhiém vu.

3. Giao Kho bac Nha nudc tinh

Thue hién viée thu cac khoan tién ngudi tring dau gia phai ndp theo
thong bao ciia co quan thué theo quy dinh.

4. Giao Trung tAm Phat trién quy dit

- Phéi hop voi Cuc Thué tinh thong bao, don dbc nguoi trang du gia thuce
hién nghia vu tai chinh ctia nguoi trang dau gia theo quy dinh;

- Cham nhat 5 ngdy lam viéc ké tir ngay nhan dugc diy du sd tién
70.879.904.000 dong do Cong ty cd phan Tap doan Bat dong san Van Xuédn
chuyén vao tai khoan néu tai diém a, muc 10.1, DPiéu 1; Trung tdm Phat trién
quy dét co trach nhiém chuyén toan bd sb tién 70.879.904.000 dong cho Cong ty
TNHH Pau tu va Quan 1y Hoang Phiic dé hoan tra tién thué dat va gia tri tai san
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trén dat theo Quyét dinh s6 2906/QD-UBND ngay 19/8/2019 va s6 1809/Qb-
UBND ngay 22/7/2024 cia UBND tinh.

- Phéi hop véi co quan don vi ¢6 lién quan thyc hién céac thi tuc cap Gidy
chtng nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat, ban giao dat trén thuc dia cho ngudi tring ddu gia theo quy dinh.

- Phéi hop v6i S6 Tai chinh thyc hién quyét toan chi phi to chire thuc hién
dau gia quyén st dung dat theo quy dinh.

5. Giao S¢ Tai nguyén va Moi truong

- Sau khi nguoi trang dau gia da hoan thanh nghia vy tai chinh, S¢ Tai
nguyén va Moi truong trinh UBND tinh cap Gidy ching nhén quyén st dung
dat, ky hop dong thué dat dbi véi truong hop thué dat; t6 chirc ban giao dat trén
thuc dia va trao Gidy chimg nhan quyén str dung dat; chi dao cap nhat, chinh ly
co s& dit liéu dat dai, ho so dia chinh theo quy dinh.

- Truong hop ngudi trang dau gia khong ndp tién hodc ndp khong du tién
trang dau gia quyén su dung dat trong vong 120 ngay ké tir ngdy c6 quyét dinh
cong nhan két qua trung dau gia thi S¢ Tai nguyén va Moi truong bao cao trinh
UBND tinh hay két qua trang dau gia theo quy dinh cua phap luat.

6. Giao So Xay dyng: Hudng dan t6 chic thi tuyén kién trac; thuc hién
cac ndi dung khac c6 lién quan theo chirc nang, nhiém vu va chi dao cia UBND
tinh.

7. Giao UBND thanh phé Hai Duong thuc hién tot viéc quan 1y, giam sat
trong qua trinh nguoi tring ddu gia trién khai thuc hién dau tu xay dyng du an
theo quy dinh phap luat.

8. Nguoi trang dau gia quyén st dung dat (Cong ty c6 phan Tap doan Bt
dong san Van Xuan) c6 trach nhiém:

- Chuyén tién cho Trung tdm Phat trién quy dat dé hoan tra cho Cong ty
TNHH Pau tu va Quan 1y Hoang Phuc theo quy dinh tai diém a, muc 10.1, Diéu
1 ctia Quyét dinh nay.

- Nop tién sir dung dat, tién thué dat, tién trung dau gia tai san trén dat,
cac khoan phi, 1& phi ¢ lién quan theo thong bao cuia co quan thué (Sau khi da
trir di s6 tién dat trude tham gia dau gia va tién chuyén cho Trung tdm Phat trién
quy dat dé hoan tra cho Cong ty TNHH Pau tu va Quan ly Hoang Phiic néu &
trén).

Truong hop nguoi trang dau gia khong nop tién hodc nop khong du tién
trang dau gia quyén su dung dat va tai san trén dat trong vong 120 ngay ké tir
ngay c6 quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia thi S& Tai nguyén va Mai
truong bao céo trinh UBND tinh hiy két qua trang dau gia theo quy dinh cia
phap luat.

- Pau tu thuc hién Dy an theo dung quy hoach chi tiét xay dung va chu
treong dau tu duge phé duyét, tudn thu dung cac quy dinh ctia phap luat.

- Lién h¢ voi cac S¢ Tai nguyén va Moi truong, Xay dung, Ké hoach va
Pau tu, cic co quan quan ly nha nude co lién quan dé dugc hudng dan hoan
thién cac thu tuc vé dau tu, xay dung, dat dai, bao vé méi trudng, phong chay
chita chay, thi tuyén kién tric... theo quy dinh ctia phap luat.
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- Chép hanh viéc cham dut du 4n dau tu, thu hoi dat coa nha nude thuc
hién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, phap luat dat dai néu Nha dau tu vi
pham cac nghia vu da cam két, cham dwa du 4n vao hoat dong.

9. Cac don vi lién quan khéac: Theo chirc ning nhiém vu dé phdi hop hd
tro cho Nha dau tu thuc hién Dy an dau tu, giam sat tién d6 dau tu.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chéanh Vian phong Uy ban nhan dan tinh, Thu truéng cic S6, nganh: Tai
nguyén va Moi trudng, Tai chinh, K& hoach va Dau tu, Xay dung, Tu phap, Kho
bac Nha nudc tinh, Cuc Thué tinh; Chu tich UBND thanh phb Hai Duong; Giam
dbc Trung tAm Phat trién quy dat - S Tai nguyén va Mai truong; Cong ty co
phan Tap doan Bat dong san Van Xuan; Thu truong cac So, nganh, don vi lién
quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Igll:u Dlﬁu i PCT UBND tinh e T T TICH

- Chu tich, cac tinh; AN e ’

- Lanh dao Van phong UBND tinh; ? N % HO CHU TICH
- Cong thong tin dién tir cia UBND tinh;
- Luu: VP, KTTC.

Tran Vian Quan
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