UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HAI DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6:561 /QD-UBND Hai Dvong, ngay 28 thang 02 nam 2025
QUYET PINH

Chip thuén vé viéc chuyén nhwong va diéu chinh
Du an Trung tam thwong mai Hai Dwong

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH HAI DUONG

Can cir Ludt T6 chite chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt sira doi, b sung mot s6 diéu ciia Ludt T6 chire Chinh phu va Ludt T 6 chire
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 ndam 2019;

Can cir Ludt Pdu tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Pt dai ngay 18 thang 01 nam 2024,

Can cir Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 27 thang 4 nam 2024 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Kinh doanh bat dong san,

Can cir Thong tw sé 03/2021/TT-BKHDT, ngdy 09/4/2021 ciia B trudng
Bé Ké hoach va Pau tw vé mdu vin bdn, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau tw
tai Viét Nam, dau tr tir Viét Nam ra nudc ngoai va xuc tien dau tu; T hong tu 56
25/2023/TT-BKHDT, ngay 31/12/2023 sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia Thong tw
s6 03/2021/TT-BKHDPT, ngay 09/4/2021;

Can cir Théng bdo s6 1904 - TB/TU, ngay 26 thang 02 nam 2025 ciia Tinh
iy thong bao két ludn ciia Ban Thuong vu Tinh vy vé viéc trién khai Dy dn Trung
tam Thuong mai Hai Dwong;

Can cit Quyét dinh s6 68/0P-UBND ngay 09 thang 01 nam 2024 ciia
UBND tinh Hai Dwong chdp thudn chii trwong dau tw dong thoi chdp thudn nha
dau tw thue hién Dy an Trung tam Thwong mai Hai Duong,

Theo dé nghi cua So Ké hoach va Pau tw tai Bdo cdo tham dinh s6 275/BC-
SKHPT ngay 03 thang 02 nam 2025, Bdo cdo sé6 424/BC-SKHDT ngady 14 thing
02 nam 2025 va Van béan so 667/SKHPT-KTPN ngady 28 thang 02 niam 2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thuan vé viéc chuyén nhuong va diéu chinh Dy 4an dau tu
Trung tdm thuong mai Hai Duong, dugc UBND tinh Hai Duong chap thuan chi
trwong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu tai Quyét dinh sb 68/QD-UBND
ngay 09 thang 01 ndm 2024 v4i ndi dung nhu sau:
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1. Chit diu tu chuyén nhwong Du 4n

- Tén Doanh nghiép: CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA DICH VU
TUAN KIET HD.

- Giay chimg nhin diang ky doanh nghiép sd: 0801374624, do Phong
Ping ky kinh doanh - Sé Ké hoach va Pau tu cap 1an dau ngay 18 thang 3 nim
2022, dang ky thay d6i lan tha hai ngay 26 thang 9 nam 2023.

- Dia chi: S6 9, Pai 16 Hd Chi Minh, phudng Nguyén Trii, thanh phé Hai
Duong, tinh Hai Duong.

La Chu dau tu Dy 4&n TRUNG TAM THUONG MAI HAI DUONG, theo
Quyét dinh chip thuin chu truong dau tu dong thoi chip thuin nha dau tu sb
68/QD-UBND do UBND tinh Hai Duong cap ngay 09 thang 01 nam 2024.

2. Chii dau tw nhan chuyén nhwong Dy an

- Tén doanh nghiép: CONG TY TNHH AEON VIET NAM.

- Giay ching nhan ding ky doanh nghiép sb: 0311241512, do Phong
Ping ky kinh doanh - S¢ Ké hoach va Pau tu thanh phé H6 Chi Minh cap Dang
ky 1an dau ngay 07 thang 10 nim 2011, Pang ky thay dbi lan thir 11 ngay
25/12/2024.

- Pia chi: S6 30, duong Tan Thing, phudng Son Ky, quan Tan Phu, thanh
phd Hb Chi Minh.

3. Ndi dung Dy 4n sau khi chuyén nhwong va diéu chinh

a) Tén Dy an dau tu: TRUNG TAM THUONG MAI AEON HAI DUONG
(Tén Du an béng tiéng Anh: AEON HAI DUONG SHOPPING CENTER).

b) Dia diém thuc hién Dy an: phuong Thach Khoi va xa Lién Hf’)ng, thanh
phé Hai Duong, tinh Hai Duong.

¢) Muyc tiéu ctia Dy an: Pau tu xay dung trung tdm thuong mai dé hinh
thanh noi giao thuong, buén ban hang hoa, kinh doanh céc loai hinh dich vy, vui
choi, giai tri, am thuec... phuc vu doi séng cua nguoi dan trén dia ban thanh phé
Hai Duong va khu vyc 1an can.

d) Quy mo cua Dy an:

- Quy md hoat dong: Kinh doanh ban 1¢, phan phdi san pham,...: 5.000
loai mat hang; dich vu cho thué gian hang (stt dung vao muc dich kinh doanh
dich vu vui choi giai tri, an uéng, dién tu, trang suc, qu?m 40...) voi1 dién tich san
cho thué khoang 30.767 m? (twong dwong khoang 150 gian hang).

- Dién tich dat sir dung: 35.646 m?, trong d6 dién tich dat thudc phuong
Thach Khéi: 22.451 m?; dién tich thudc xa Lién Hong: 13.195 m>.

- Quy md xay dung: theo quy hoach chi tiét xdy dung duoc co quan tham
quyén phé duyét.
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e) Téng von dau tu ctia Dy an: 1.170.753.000.000 VND (M4t nghin, mot
tram bay muroi 1y, bdy tram ndm muwoi ba triéu dong), trong do:

+ Vén gop cua nha dau tu dé thyuc hién du an: 234.150.600.000 VND (Hai
tram ba muwoi tw 1, mot tram ndam muoi triéu, sdu tram nghin dong);.

+ Vén vay dé thyc hién du 4n: 936.602.400.000 VND (Chin trdm ba muwoi
sdu 1y, sau tram linh hai triéu, bon tram nghin dong).

f) Thoi han hoat dong ctia Dy an: 50 ndm, ké tir ngay 09 thang 01 ndm 2024.

g) Tién do thyc hién Dy an: xdy dung hoan thanh va dua Du an di vao
hoat dong trong Quy Il ndm 2026.

Piéu 2. Trach nhiém ciia Chi dau tw chuyén nhwong Du an (Cong ty
¢6 phan thwong mai va dich vu Tuin Kiét HD)

- Chuyén giao quyén va nghia vu cia minh déi v6i Dy an chuyén nhugng
cho Bén nhan chuyén nhuong dé Bén nhan chuyén nhuong tiép tuc dau tu, xay
dung va kinh doanh theo diing muc ti€u, quy mo, quy hoach va tién do thuc hién
Dy an duogc co quan Nha nude ¢6 tham quyén phé duyét.

- Chuyén giao toan bd ho so lién quan ciia Dy an chuyén nhuong cho Bén
nhan chuyén nhuong; thong bao kip thoi, day du, cong khai va giai quyét thoa
dang quyén, loi ich hop phap cua khach hang va cac bén lién quan t6i Dy an
chuyén nhuong.

- Phéi hop véi bén nhan chuyén nhuong thuc hién ban giao mbc gid1, ranh
gid1 cua Dy an chuyén nhuong trén thyc dia va hoan thanh nghiém thu cac hang
muc, cong trinh d thyuc hién (néu c6); thuc hién thi tuc vé dat dai theo quy dinh
ctia phap lut vé dat dai cho Bén nhan chuyén nhuong.

- Thuc hién dy du cac nghia vu vé thué, tai chinh doi voi Nha nudce theo
quy dinh ctia phap luat va cam két ctia Cong ty tai Vin ban s6 09/2025/CV, ngay
14/02/2025.

Piéu 3. Trach nhiém ciia Chi dau tw nhan chuyén nhwong Dy 4n (Cong
ty TNHH AEON Viét Nam)

- K¢é thira va thuc hién quyén va nghia vu d6i v6i Dy 4n nhan chuyén
nhuong ctia Bén chuyén nhuong da chuyén giao theo Hop ddng chuyén nhuong
va theo quy dinh ctia phap luat.

- Tiép tuc trién khai, thuc hién Dy an nhan chuyén nhuong theo ding muc
tiéu, quy md, quy hoach va tién do thuc hién Du 4n dugc co quan Nha nudc co
tham quyén phé duyét; hoan thién cac thu tuc vé dau tu, xay dung, dat dai, moi
truong, phong chdng chiy nd, an toan lao dong va cac thi tuc can thiét khac
theo dung quy dinh ctua phép luat.
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- Thuc hién ché do bao cao dinh ky (hang quy, hang nim va khi két thuc
Dy 4n); chiu su kiém tra, gidm sat cta cac co quan Nha nuéc c6 thim quyén
theo quy dinh cua phép luat.

- Thuc hién dﬁy du cac nghia vu vé thué, tai chinh d6i v&i Nha nudce theo
quy dinh cia phap luat va cam két cia Cong ty tai Vian ban sb
AEON/CV/DEV_20/02/2025, ngay 20/02/2025.

Pieu 4. Trach nhiém cua cac s&, nganh, dia phwong cé lién quan

1. Cac s0, nganh: K& hoach va Pau tu, Tai chinh, Xay dung, Tai nguyén
va Moéi truong, Cong Thuong, Cuc Thué tinh cén ¢t chic nang, nhi¢ém vu duoc
giao c6 trach nhiém kiém tra, gidam sat va huéng dan Cong ty cd phan thuong
mai va dich vu Tuan Kiét HD va Cong ty TNHH AEON Viét Nam thuc hién cac
thi tuc can thiét theo quy dinh ciia phap luat trong qué trinh chuyén nhuong Du
an; hudng dan Cong ty TNHH AEON Viét Nam hoan thién céc tha tuc can thiét
theo quy dinh ctia phap luat (tha tuc vé dau tu, dat dai, xay dung, thué, moi
truong, phong chdng chdy no, an toan lao dong...) dé tiép tuc trién khai, thyuc
hién Du an theo ding muc tiéu, quy mo, tién d6 duoc duyét.

2. UBND thanh phb Hai Duong: truc tiép giam sat, hd tro nha dau tu trong
qua trinh trién khai thuc hién Dy an.

Piéu 5. Cac diéu kién ddi véi chuyén nhwong Dy 4n

- Trong thoi han 30 (Ba muroi) ngay ké tir ngdy Quyét dinh nay dugc ban
hanh, néu bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhugng Dy an khong hoan
thanh viéc ky két Hop dong chuyén nhuong Dy 4n theo ding quy dinh ctia Luat
Kinh doanh bat dong san nim 2023 va Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 27
thang 4 nam 2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat
Kinh doanh bat dong san thi Quyét dinh nay cham dut hiéu lyc.

- Chu dau tu chuyén nhuong Dy 4n va Chu dau tu nhan chuyén nhuong
Du an thuc hién cac quyén va nghia vu dbi véi viéc chuyén nhugng Dy an va
d6i voi Nha nude theo ding quy dinh phap luat.

Diéu 6. Di¢u khoan thi hanh

1. Quyét dinh chap thuan vé viéc chuyén nhuong va diéu chinh Dy an dau
tu Trung tdm thuong mai Hai Duong c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh dén khi
Dy 4n cham dut hoat dong theo quy dinh ciia phép luat; Quyét dinh nay thay thé
Quyét dinh s6 68/QD-UBND ngay 09/01/2024 ctia UBND tinh Hai Duong chap
thuan chu truong dau tu déng thoi chdp thuan nha dau tu thuc hién Dy an Trung
tam Thuong mai Hai Duong.



2. Chanh Van phong UBND tinh; Thu trudng cac sd, nganh: Ké hoach va
Pau tu, Tai chinh, Xay dung, Tai nguyén va Mai truong, Cong Thuong, Cuc Thué
tinh, Cong an tinh, Chu tich UBND thanh phé Hai Duong, nguoi dai dién theo
phap ludt ciia Cong ty c6 phan thwong mai va dich vu Tuén Kiét HD, Cong ty

TNHH AEON Viét Nam va Thu truong cac co quan, don vi c6 lién quan can ctr
Quye¢t dinh thi hanh./.

Noi nhgn: TM UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 6; 7

- Chu tich UBND tinh (d€ b/c); KT CHU TICH

- Céc ddng chi Ph6 Chu tich UBND tinh; PHO CHU TICH

- Lanh dao UBND tinh;

- Lanh dao VP UBND tinh;

- UBND phudng Thach Khoi, TP. Hai Duong;
- UBND x4 Lién Hong, TP. Hai Duong;

- CV VP UBND tinh (d/c Hoan);

- Luu: VT, TH-Ph (8b).
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