UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HAI DUONG Doc 14p - Tu do - Hanh phiic
S6: 52/2024/QD-UBND Hai Duong, ngay 06 thang 12 nam 2024
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh m{t s6 chi tiéu cu thé khi 4p dung phwong phap
dinh gia dat theo Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024
cia Chinh phu trén dia ban tinh Hai Duwong

UY BAN NHAN DAN TINH HAI DUONG

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cu Ludt sua a"oz b6 sung mét so diéu ciia Ludt Té chite Chinh phii va
Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Can cir Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP ngay 27 théng 6 nam 2024 ciia
Chinh phii quy dinh vé gia dat;

Theo dé nghi ciia Gidm déc So Tai nguyén va Méi truong.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh mét s6 chi tiéu cu
thé khi 4p dung phuong phap dinh gia dat theo Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay
27 thang 6 nam 2024 cua Chinh phu trén dia ban tinh Hai Duong.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 16 thang 12 nim 2024.

Picu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Thu truéng cac S9,
nganh: Tai chinh, Tai nguyén va Mai truong, Ké hoach va Pau tu, Xay dung,
Tu phap, Cong Thuong, Thanh tra tinh, Cuc Thué tinh, Ban Quan 1y cic Khu
cong nghi¢p tinh; Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phé, thi xa; Tha
truong cac co quan, don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh
nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; ’
> KT. CHU TICH
- Van phong Chinh Phu; p , .
- Vu Phép ché - Bo TN&MT; PHO CHU TICH

- Cyc Kiém tra vin ban - Bo Tu phap;
- Thuong truc Tinh uy;

- Thudng tryc HDND tinh;

- Poan Pai biéu Quéc hoi tinh;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Lanh dao VP UBND tinh;

- Trung tam CNTT - VPUBND tinh;

- Chuyén vién: V. Cuong, Hoan, P6n, Thu; n
- Luu: VT, KTTC. Tran Van Quan
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Tt Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

QUY DPINH

theo Ngh; dinh 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 ctia Chinh phu
trén dia ban tinh Hai Duwong
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2024/0P-UBND
ngay 06 thangl2 nam 2024 cia Uy ban nhédn dén tinh Hai Dwong)

Picu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung duoc giao thudc tham
quyén cua UBND tinh Hai Duong vé gia dit theo quy dinh tai diém d khoan 2
va diém d khoan 3 Piéu 6, khoan 3 Diéu 8 Nghij dinh sé 71/2024/ND-CP ngay
27 thang 6 nam 2024 cua Chinh phul quy dinh vé gia dat.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan thuc hién chtric ning quan Iy nha nudc vé dat dai; co quan,
ngudi c6 thAm quyén xac dinh, tham dinh, quyét dinh gia dat cu thé; co quan c6
chirc nang xay dung bang gia dét, diéu chinh, sira ddi, bd sung, tham dinh, quyét
dinh bang gia dat trén dia ban tinh Hai Duong.

2. T6 chure tu van xac dinh gia dt, ca nhan hanh nghé tu van xac dinh gia dat
thyc hién hoat dong tu van, hanh nghé vé gid dét trén dia ban tinh Hai Duong.

3. T6 chirc, c4 nhan khéac c6 lién quan.

Picu 3. Cac yéu t6 anh hudng dén gia dat, mirc do chénh léch toi da
cua tung yeu t6 anh hudng den gla dat, cach thirc diéu chinh d6i voi turng
mirc d9 chénh léch ciia tirng yéu to anh hu’()’ng dén gia dat phi nong nghiép

1.Vé vi tri, dia diém cua thia dat, khu dat

a) Khoang cach cua thira dat, khu dat dén 5 nhom dia diém: Trung tim
hanh chinh; chog, trung tam thuong mai; co so y té, co s gido duc va dao tao;
khu du lich, cong vién, khu vui choi giai tri; nghia trang, nghia dia.

- Khoang cach dén trung tdm hanh chinh; chg, trung tdm thuong mai; co
sOy té, co s6 gido duc va dao tao; khu du lich, cong vién, khu vui choi giai tri
ctia thtra dét, khu dét so sanh gén hon so véi thira dat, khu dat can dinh gia thi
diéu chinh ting loi thé va nguoc lai: Mitc diéu chinh chénh 1éch tbi da 25%.

- Khoang cach dén nghia trang, nghia dia cua thira dat, khu dat so sanh
gan hon so véi thira dat, khu dat can dinh gia thi diéu chinh giam loi thé va
nguoc lai. Muc diéu chinh chénh 1éch tdi da 5%.

b) Vi tri khu dt, thira dat c6 loi thé vé str dung dat: Muc diéu chinh chénh
léch toi da 20%.

2.Vé giao thong

a) Quy mo mat cat ngang dudng (bao gom chiéu rong nen dudng Bn, chiéu
rong mat dudng Bm va chiéu rong via hé): Néu quy moé mat ct ngang dudng cua
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duong giao thong tlep giap voi thira dét, khu dét so sanh 1on hon thira dét, khu dat
can dinh gia thi diéu chinh ting loi thé va nguoc lai. Mirc diéu chinh chénh 1éch
t6i da 25%.
) Két cau mat duong: Panh gia két cdu mat duong theo loi thé giam dan

gom:

- Nhom 1: duong nhya (lang nhya, bé tong nhuya, thadm nhap nhya), bé
tong xi mang;

- Nhom 2: duong gach nghiéng;

- Nhém 3: dudng cap phdi/da/dat va cac loai con lai.

- Mirc diéu chinh chénh léch t6i da 10%. Néu cung nhom két cAu mat
duong thi danh gia yéu t6 nay tuong dong (ty 1€ danh gia 100%).

¢) S6 mit duong tiép giap:

- Thira dat, khu dét tlep giap 02 mét duong (bao gbm ca duong ngo) s€ dugc
danh gia loi thé hon thira dat, khu dat tiép giap véi 01 mat duong t6i da 1a 10%;

-Thira dat, khu dat tleg giap tir 03 mat duong tr¢ 1én (bao gdm ca dudng
ngo) s¢ dugc danh gia loi thé hon thira dat, khu dat tiép giap voi 01 mat duong
toi da 1a 15%.

3. Piéu kién vé cép thoat nudc, cép dién

Diéu kién vé cép thoat nudc, cép dién: Mure diéu chinh chénh 1éch tbi da 5%.

4. Dién tich, kich thudc, hinh thé cua thira dat, khu dét

a) Dién tich thura dat, khu dat

- D0i v6i dur 4n hofic khu dét c6 nhiéu thira dat véi cac dién tich khac nhau
thi Iya chon mot thira dat dai dién co dién tich pho bién nhat cho tung vi tri cu the
dé xac Cﬁnh gia dat; cac thua dé,t con lai ¢co dién tich twong dong hpéc tuong dc}i
twong dong duogc xac dinh gia dat trén co s& két qua xac dinh gia dat cia thira dat
dai dién.

- Mitc diéu chinh chénh léch tbi da 20%.

- Riéng ddi v4i dat khu cum cong nghiép, dat san xuat phi nong nghiép,
dat thuong mai dich vu thi khong danh gia yéu té nay.

b) Mit tién, chiéu sdu thira dat, khu dat: Mic diéu chinh chénh 1éch tdi da
10%.

c) Hinh thé thira dat, khu dat

Piéu chinh ting 1én hoic giam Xuéng loi thé vé hinh thé giita thira dat,
khu dat so sanh véi thira dat, khu dat can dinh gia theo nguyén tac thira dat, khu
dat cang c6 hinh thé méo, chéo, nhiéu goc, nhiéu canh thi cang kém loi thé. Mrc
diéu chinh chénh 1éch t6i da 10%.

5. Cac yéu t6 lién quan dén quy hoach xay dung

Piéu chinh chénh I¢ch vé hé sb st dung dat, mat do xdy dung, chi gioi xay

dung, gi6i han vé chiéu cao cong trinh xay dung, giéi han so tang ham duoc xay
dung theo quy hoach chi tiét xay dung da duoc co quan nha nudc cd thim quyén
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phé duyét cta thua dat, khu, dét so sanh véi thira dét, khu dat can dinh gia voi
muc diéu chinh chénh léch t61 da 20%.

6. Hién trang moi trudng, an ninh

Mt’rc do bui, tiéng on, 6 nhiém khong khi va 6 nhiém nguén nudc; khoang
cach dén khy xur 1y rac thai, nu’('r,c thai; mat do dan cu, tinh trang an ninh khu
vuc: Muc di€u chinh chénh 1éch t61 da 15%.

7. Thoi han sir dung dét

g) Thot han str dung dat con lai thuc hién du 4n: Muc diéu chinh chénh
1éch to1 da 15%.

b) Béi véi dat o, can ho ban (thoi han st dung 1au dai): Khéng diéu chinh.

_ 8. Céc yéu t0 khac anh huong dén gia dat phu hop véi dieu kién thyc te,

truyén thong van hoa, phong tuc tap quan cua dia phuong (chi diéu chinh doi voi
nhiing thtra dat cu thé):

a) Thua dat can dinh gia dbi dién hodc tiép gidp cho, trung tim thuong
mai: Muc di€u chinh tang t61 da 10%.

b) Thira dit can dinh gia tiép giap khe thoang, tiép giap hodc dbi dién khu
cay xanh, hd nudc, bii dd xe: Mt diéu chinh ting tdi da 5%.

¢) Thira dat can dinh gia c6 mat tién bi duong dam: Mirc diéu chinh giam
t0i da 10%.

d)Thira dat can dinh gia tiép giap hodc ddi dién khu nghia trang, nghia dia,
chua, dinh, dén, miéu, nha tang 1€, nha xac: Muc diéu chinh giam tdi da 10%:

d) Thira dat can dinh gia d6i dién hodc gan try dién, tram dién, tram bién
ap, cac tram thu phat song hodc duong dién di qua thira dat: Mt diéu chinh
giam t6i da 5%.

e) Do chénh 1éch thoi gian tir thoi diém phat sinh giao dich tai san so sanh
dén thoi diém phai x4c dinh gia dat: Muc diéu chinh khong qua 10%.

9. Pbi dat phi néng nghiép khong phai la dat o thi tuy timg truong hop cu
thé lua chon cac yéu t6 anh huong phu hop dé danh gia, khong phai danh gia
day du cac yéu td néu trén.

Picu 4. Ty 1¢ lap day, ty 1€ ban hang, thoi gian ban hang, thoi diém
bit diu ban hang dé wéc tinh tong doanh thu phat trién cia khu dat, thira
dit khi ap dung phwong phap thang dw

1. Ty 1é 1ap day

a) Ty 18 1ap day dbi v6i trudng hop cho thué dat, thué mit bang sir dung
vao muc dich thuwong mai dich vy, van phong, can ho cho thué va céc loai hinh
dich vu khac duogc phan chia theo khu vuc dé ap dung cho tung vi tri thira dat,
khu dat, cu thé:

- Thanh phd Hai Duong, thanh phd Chi Linh, thi x4 Kinh Mén: Ty 1¢& 1ap
day trong nam dau tién phat sinh doanh thu 13 50%, cic niam tiép theo ting
10%/nam cho dén khi dat mirc t6i da 1a 80% va giir on dinh dén hét thoi gian
thuc hién du an.
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- Cac huyén con lai: Ty 1& lap ddy trong nim dau tién phat sinh doanh
thu 13 45%, cac nam tiép theo ting 10%/nam cho dén khi dat muc t6i da 1a 75%
va gitr on dinh dén hét thoi gian thuc hién du an.

b) Ty 1& lap day cho muc dich khach san: Ty 18 1ap day trong nim dau
tién phat sinh doanh thu 1a 50%, cac nam tiép theo ting 5%/nam cho dén khi dat
mirc t6i da 1a 70% va giit 6n dinh dén hét thoi gian thyc hién dy an.

c) Ty 18 lap day dbi véi dién tich dat st dung muc dich thwong mai dich
vu trong khu cong nghiép, cum cong nghiép: Ty 1¢ lap day trong nim dau tién
phat sinh doanh thu 1a 60%, cac nam tiép theo ting 10%/nam cho dén khi dat
murc ti da 1a 100%.

2. Ty 18 ban hang, thoi gian ban hang, thoi diém bt dau ban hang:

a) S6 nam ban hang cta du an dugc tinh tron ndm theo quy dinh tai
khoan 5 Diéu 6 Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 cua
Chinh phu. Truong hgp thoi gian ban hang khong tron nadm thi khoang thot gian
khong tron nam tur 06 thang tré 1én dugce tinh tron thanh 01 ndm; dudi 06 thang
thi khong tinh thoi gian ban hang dbi voi khoang thoi gian nay.

b) Ty 1 ban hang, thoi gian ban hang, thoi diém bat dau ban hang chi
tiét tai Phu luc kém theo.

Piéu 5. Ty 18 % dé xac dinh chi phi kinh doanh; ty 1& % dé xac dinh
chi phi lii vay, loi nhuin ciia nha diu tw c6 tinh dén vén chi sé hiru, rii ro
trong kinh doanh; thoi gian xdy dung, tién do xay dung dé wéc tinh tong
chi phi phat trién cia khu dat, thira dat khi ap dung phuong phap thiang dw

1. Ty 1€ % dé xac dinh chi phi kinh doanh

a) Chi phi tiép thi, quang cdo, ban hang bang 1% doanh thu trudc thué
ctia Du 4n (khong bao gdm doanh thu tang ham).

b) Chi phi quan 1y van hanh dugc tinh bang ty 1& % trén doanh thu

- Loai hinh cho thué san dich vy - thuong mai, van phong, can hd va cac
loai hinh dich vy, thuong mai khac: 10%.

- Loai hinh trong gitr xe: 5%.

- Loai hinh kinh doanh khach san: 45% ddi v6i khach san c6 tiéu chuan
tir 4 sao trd 18n va 35% d6i v6i khach san ¢6 tiéu chuan tir 1 dén 3 sao.

- Loai hinh cho thué nha xuéng, dat tréng: 0%.

2. Ty 1€ % dé xac dinh chi phi 1ai vay, logi nhuan cua nha dau tu co tinh
dén von chii sé hitu, rii ro trong kinh doanh 1a: 14%.

3. Thoi gian xdy dung, tién d6 xdy dung

a) S6 nim xdy dung va phat sinh chi phi ctia Dy 4n duoc tinh tron nim
theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 6 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6
ndm 2024 cua Chinh pha. Truong hop thoi gian xay dung khong tron nam thi
khoang thoi gian khong tron nam tir 06 thang trd 1€n dugc tinh tron thanh 01 nam;
dudi 06 thang thi khong tinh thoi gian xdy dung ddi voi khoang thoi gian nay.

b) Thoi gian xay dung, tién do x4y dung chi tiét tai Phu luc kém theo.



Diéu 6. To chirc thwe hién

1. S& Tai nguyén va Moi truong

C6 trach nhiém giri van ban dé nghi cac SO, nganh, UBND cap huyén, nha
dau tu va don vi co lién quan cung cdp hd so phuc vu xac dinh gia dit caa Du
an.

2. Nha diu tw Dy an

- C6 trach nhiém giri ddy du ho so xac dinh gia dit vé S¢ Tai nguyén va
MBoi trudng va ho so dy toan chi phi xay dung vé S¢ Xay dung dé kiém tra.

- Trudng hop nha dau tu khong giri hd so dy toan xay dung theo quy dinh,
S Tai nguyén va Moi trudng sé sit dung suat von dau tu do Bo Xay dung cong
b theo quy dinh tai diém b khoan 4 Piéu 6 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27
thang 6 nam 2024 ctua Chinh phu dé xac dinh gia dat cu thé. Truong hop dién
tich can xéac dinh gia dat c6 quy mé dudi 20 ha thi s& 4p dung theo suit von dau
tu dbi voi du 4n c¢6 quy md dién tich bang 20 ha do Bo X4y dung ban hanh tai
thoi diém gan nhat.

3. So Xay dung

a) Phdi hop véi S¢ Ké hoach va Pau tu tham muu cho UBND tinh quyét
dinh chu truong dau tu cia Du an dam bao thuan loi cho cong tac quan 1y nha
nude vé thiét co sé, du toan xay dung;

b) Chu tri kiém tra du toan xdy dung cua Du an vé viéc ap dung, tham
khao hé théng dinh mirc, don gia do co quan nha nudce cd thim quyén ban hanh,
cong b va su phu hop chu truong dau tu, thiét ké co s¢ dugc co quan nha nudc
c6 thAm quyén tham dinh va giri van ban thong bao két qua kiém tra vé S Tai
nguyén va Moi truong.

¢) Trudong hop khong nhan dugc hd so dy toan xdy dung ctia nha dau tu,
S¢ Xay dung giri thong bao cho S¢ Tai nguyén va Moi trudng dé thuc hién quy
dinh tai diém b khoan 2 Piéu nay.

4. S6' Ké hoach va Pau tu

a) Co trach nhiém cung cap ho so cho S& Tai nguyén va Méi truong theo
quy dinh tai khoan 1 Dicu nay.

b) Xac dinh thdi gian ban hang, thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh
san pham, dich vu dé u6c tinh doanh thu phat trién va thoi gian xdy dung, tién
d6 xay dyng dé wéc tinh chi phi phat trién ctia du an theo quy dinh tai Diéu 6
cua Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 ndm 2024 cta Chinh phu trong
chu truong dau tu hodc hd so moi thau thyc hién dw én dau tu hodc quyét dinh
phé duyét, chap thuan du an dau tu va thong bao cho So Tai nguyén va Moi
truong.

5. S&¢ Tai chinh

C6 trach nhiém tham muu Hoi déng tham dinh gia dét tinh thuc hién tham
dinh phuong an gia dat do S¢ Tai nguyén va Moi trudng trinh dam bao theo thoi
gian quy dinh tai quy ché 1am viéc ctia Hoi dong tham dinh gia dét tinh.
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6. UBND cép huyén noi ¢é du 4n

a) Co trach nhiém cung cap ho so cho S& Tai nguyén va Moi truong theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

b) Xac dinh thoi gian ban hang, thoi diém bét dau ban hang, kinh doanh
san pham, dich vu dé udc tinh doanh thu _phat trién va thoi gian xay dung, tién
d6 xay dung dé udc tinh chi phi phat trién cta dy an theo quy dinh tai Diéu 6
cua Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua Chinh phu trong
h6 so moi thau thyc hién du an dau tu theo Nghi dinh 30/2015/ND-CP ngay 17
thang 3 ndm 2015 cta Chinh phu va thong bido cho S& Tai nguyén va Moi
truong.

7. UBND caAp xi noi c6 dat can xac dinh gia c6 trach nhiém phéi hop
cung cap va thu thap thong tin, tai liéu, sé liéu lién quan dén cong tac dinh gia
dat véi td chice thue hién dinh gia dt; phdi hop dan t6 chirc thyc hién dinh gia
dat dén vi tri du 4n va vi tri cac tai san so sanh trén dia ban cap xa khi duoc to
chtrc thyc hién dinh gia dat dé nghi.

8. Vin phong Ping ky dat dai, Co quan thué, Cuc Thiéng ké tinh,
Ngéin hang Nha nuéc chi nhanh Hai Dwong, cac S¢' nganh va don vi lién
quan: Co trach nhiém cung cap thong tin dé phuc vu cong tac xac dinh gia dat
theo van ban yéu ciu cta co quan co chic ning quan ly dit dai hodc to chirc
thuc hién dinh gia dat.

9. T6 chirc tw van x4ac dinh gia dat chiu trach nhiém trude phap ludt vé
két qua thu thap, tong hop, phén tich thong tin, tinh chinh xac, day du cua cac
thong tin dé ap dung phuong phap dinh gia dat, ty 1¢ diéu chinh cac yéu t6 anh
huong dén gia dat tai Dleu 3 Quy dinh nay va tinh chinh x&c, trung thuc, khach
quan cua két qua tu van dinh gia dat theo quy dinh nay va khoan 2 Diéu 162
Luat Dat dai ndm 2024. Trong qua trinh tu van xac dinh gia dat, don vi tu vén
phai bao dam tinh doc 1ap voi co quan quan 1y dat dai, Hoi dong tham dinh gia
dat va co quan hodc ngudi c6 tham quyén quyét dinh gia dat.

10. Trong qua trinh trién khai thuc hién, néu c6 vuong méc, cac to chire,
c4 nhan kip thoi phan anh vé S& Tai nguyén va Mai truong dé tong hop, bao cao
Uy ban nhén dan tinh xem xét stra d6i, bo sung./.
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Phu luc

3§ ': RN
Py /? Uy ban nhdn ddn tinh Hai Duong)

t dinh s6 52/2024/QB-UBND ngay 06/12/2024

1. Doi v6i cac dw 4n khu dd thi, khu nha ¢ thap tang, biét thy thap
tang, dat nén (khong c6 nha chung cw, nha cao tang hon hop (&, dich vu
thwong mai))

- Thoi gian ban hang: Pugc tinh ké tir thoi diém bt ddu ban hang.

- Thoi diém ghi nhan doanh thu va chi phi trong 1 nim duoc tinh tai thoi
diém cud1 ndm do.

Quy mod A o Nha xay tho
Du Ha tang ky thuat L
o (néu co) .. |Ty1¢ ban
an/khu - - Thoi did Thoi hi : o
dat theo Tien do Tiéndg | 20| gian %u(o’to
é Thoi ay d N ay d A -
.quye.t 10 f)(ayk "8 IThoi gian XaZ Y21 ban hang b‘an theo tirng
dinh giao| gian x4y |(% lan luot <av dun (% lan hang .
dat, cho | dung | theo timg |*Y “¥™8| Juot theo nam)
thué dat ndm) ting nam)
Nam thir 2
Du6iShal 2nam | 7030 | 1nam | 100 |[FCRMEAM Gy an 1 100
bat dau
xay dung
Nam thtr 2
Tu 5 ha - o ké tir nim <
dén 10 ha 2 nam 65-35 2 nam 25-75 b4t dAu 2nam | 25-75
xay dung
Nam thtr 2
Tur 10 ha gy gy ké trndm| , .
dén 20 ha 3nam | 60-30-10 | 3 nam | 20-20-60 b4t diu 3 ndm |20-20-60
xay dung
Tir trén 20 T the 2
ha dén 50| 3 nam | 50-30-20 | 3nam |20-30-50 | , . .x 3 nam (20-30-50
bat dau
ha A
xady dung
Néam thir 2
T trén 50 4 nim 40-20-20- 4 nim 15-25-30-| k& tir nam 4 nim 15-25-30-
ha 20 30 bat dau 30
xady dung
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2. Poi voi cac du 4n nha chung cw, nha cao tang hdén hop (6, dich vu
thwong mai) theo hinh thirc ban 1 lan, hoic cho thué 1 lan (khdng c6 nha &
thap tang, biét thy thap tang, dat nen)

- Thoi gian ban hang: Puoc tinh ké tir thoi diém bat dau ban hang.
- Thoi diém ghi nhan doanh thu va chi phi trong 1 nim duoc tinh tai thoi
diém cuo6i ndm do.

Dién tich san
xdy dung cua A an A . Ty 1€ ban
Dy én/khu dét |, .. . | DR dOXAY | s Gidm . . | hang (%
C .~ | Thoi gian|dung (% lan|, ;. .x ., | Thoi gian A
tuong wng di¢n <av dun lrot theo bat dau ban ban han lan lugt
tich dat theo yaung) wott hang & | theo tung
£, 3¢ . tung nam) <
quyet dinh giao nam)
dat, cho thué dat
: Nam tht 2 ké
/4 2 ,
Dudi 50000 m™1 5 1 am 50-50 | trnambat | 2nam | 50-50
san xay dung A A
dau xay dung
Tur 50.000 m? dén Nim tht 2 ké
100.000 m? san | 3 nam 35-35-30 tr nam bat 2 nam 50-50
xay dung dau xay dung
Tir trén 100.000 Nam thir 2 ké
m? dén 200.000 [ 3 ndm 35-35-30 | tir nam bat 3 nam 35-35-30
m? san xay dung dau xay dung
Nam tht 2 ké
A 2 , -25-25-
Tren 200000m7 -y Lo | 25252525 | trnambat | 4nam 2202
san xay dung A A 25
dau xay dung

3. Poi véi du 4n c6 dién tich dit thudc ca muc 1 va muc 2 thi dién tich

dat thudc muc 1 sé tinh theo quy dinh tai muc 1, dién tich dat thuéc muc 2
tinh theo quy dinh tai muc 2, quy mé dw an dé tinh toan trong muc 1, muc 2
sé xac dinh theo tong quy mo ca du an, chi phi ha tang ca du an phan bo
cho tong dién tich dat &, dat thwong mai dich vu phai xac dinh gia dat.

4. Poi v6i Dy 4n khu cong nghiép, cum cong nghiép (trir truong hop
dién tich dat phai ndp tién thué ma chi dau tw sir dung khong cho thué lai,
hoic truong hop khong di tai san so sanh dé tinh doanh thu ban hang theo
phuong phap nay)

A e X n Tién d9 xay .. | Ty1éban
Dién tich dat thuél.p o; oo ol dung (% 1an | Thoi diém bat | ' |hang (% lin
theo quyét dinh |_ \ A g s gian ban

A 34 xay dung|lugt theo turng| dau ban hang R lwgt theo

cho thué dat 8 hang R <
nam) tirng nam)

Nam thir 2 ké tir
Dué1i 50 ha 1 nam 100 nam bat dau xay [ 1 nam 100
dung




‘ £ Nam thr 2 ké tir
T30 hﬁade“ 1004 5 ham 50-50 | nim bét diu xay| 2nam | 50-50
dung
Nam thir 2 k& tir
Trén 100 ha 3 nam 35-35-30 | nam bat dau xay| 3 nam | 35-35-30
dung

- Thoi gian ban hang: Pugc tinh ké tir thoi diém bat ddu ban hang.

- Thoi diém ghi nhan doanh thu va chi phi trong 1 nim duoc tinh tai thoi

diém cuoi nam doé.

5. Poi voi Du an cho thué vin phong, san thwong mai dich vu; kinh doanh
khach san, dich vu luu tra va cac loai hinh dich vu khac (trong dé c6: dién
tich dit trong khu, cum cong nghiép ma khong du tai sin so sanh dé tinh
doanh thu ban hang theo muc 4; dién tich san xAy dung trong nha cao tiang
hdn hop giao cho nha dau tu dé sir dung véi muc dich kinh doanh)

- Thoi gian ban hang duoc xac dinh theo thdi han thué dat ghi trong Quyét
dinh cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat.

Dién tich san Ha ting ky thuit Cong trinh trén dat
xay dung cuaa . .
Du 4n/khu dét Tien d9 Tién do Thoi didm b
vno wne dié v xay dung |, .. . |xAy dung | T'ho1diem bat
twong ung dién | Thei gian (% 1n huot Théi gian (% 14n luot| ddu bén hang
tich dat theo xay dung }‘1’ x4y dung }‘1’ o
q,uyét dinh giag t eov tung t ecz tung
dét, cho thué dit nam) nam)
) TU nam tht nhét
4 2
DS‘;’: ff 'O(?L?nm | nim 100 1 ndm 100 sau khi hoan
y Cung thanh xay dung
A 2 N ,
Tigo.((l)gg m Tir ndm thir nhét
y e e 2 nim 70-30 | 2nim | 50-50 | saukhihoan
50.000 m“ san \ ~
A thanh xay dung
xay dung
Tir trén 50.000 Tir ndm thir nhat
m? dén 100.000 | 2 nim 60-40 | 3nam | 40-30-30 | sau khi hoan
m? san xay dung thanh xay dung
Tir trén 100.000 Tt ndm thir nhat
m? dén 200.000 2 nam 50-50 3ndm | 30-30-40 | sau khi hoan
m? san xay dung thanh xay dung
Tt ndm thir nht
~ 2 _ _ _
Tgﬁ?%ﬁ’im 3nam | 30-40-30 | 4nam |0 32% 20-1" sau khi hoan
y Cing thanh x4y dung
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