SO TU PHAP HAI DUONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DVDG TAI SAN Pjc lip - Ty do - Hanh phic
‘ .
So: 825/QCHG-Tr.T Hadi Duong, ngay 23 thang 5 nim 2025,
QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyén sir dung dat, tai sin gin lidn véi dAt tai khu dat
s6 167 dwdng Bach Ping, phwong Trin Phi, thanh ph6 Hai Diwong

A.CO SO PHAP LY

- B6 Lugt dén sir s6 91/2015/0H13 ngay 24/11/2015;

- Lugt Kinh doanh bdt dgng sin ngay 25 thang 11 nam 2014,
- Ludt Dau tu ngay 17 thang 6 ném 2020;

- Ludt Dadt dai s6 31/2024/QHI5 ngay 18 thdng 01 nim 2024;

- Lugt Pdu gid tai san sé 01/201 6/QH] 4 ngay 17 thdng 11 ndm 2016; Ludqt
s6 3 7/2024/QH1 J ngay 27/6/2024 ciia Quéc héi sira déi, bé sung mot sé diéu
cua Ludt ddu gid tai san ;

- Nghi dinh 56 1 02/2024/ND-CP ngay 30 thdng 7 ndm 2024 cia Chinh phi
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Ludt Dat dai;

- Quyet dinh s6 3921/0P-UBND ngay 30 thang 6 ndm 2022 cua UBND
thanh phé Hai Du'ong phé duyet quy hoach chi tiét xdy dung Khu dat dich vu
thwong mai tai s6 167 Bach Ping, phurong Tran Phi, thanh phé Hai Duong, ty
1é 1/500;

- Quyét dinh s6 43 7/QB UBND ngay 25 thdang 02 ndm 2025 ciia UBND tinh
Hai Duong phé duyét Ké hoach str dung dét nim 2025 thanh phé Hai Duong;

- Quyét dznh 56 1061/0P-UBND ngay 15 thang 4 ‘nam 2025 cia UBND tznh
Hai Duong Vé viée phe duyét phuong dn ddu gid quyén sir dung dat, tai sén gan
lién véi dat tai khu dat sé 167 duong Bach Pang, phuong Tran Phi, thanh phé
Hai Duang,

- Quyét dznh 56 1520/0P-UBND ngay 13 thdng 5 ndm 2025 ciia UBND tinh
Hai Duong vé vzgec phe duyét gta dat cu thé va gid tri taz san, lam co s¢ xdc dinh
gza khéi diém dé ddu gta quyén si a’ung dat, tai san gan lién véi ddt tai khu dat
s6 167 ducmg Bach Dang, phuweong Tran Phii, thanh phé Hai Duong;

Quyet dznh 50 ]568/QB UBND ngay 16 thang 5 nam 2025 ciua UBND tinh
Hdi Duong vé viéc ddu gid quyén sir dung dat, ti san gan lién véi dat tai khu dat
56 167 duong Bach Dang, phuong Tran Phii, thanh phé Hai Duvong;

- Thong bdo s6 14/TB-TTPTQOD ngay ZIthang 5 ndm 2025 cua Trung tam
Phdt trién qup dat tinh Hai Du'ong Vé budc gid dé thue hién déu gid quyén str
dung dat, tdi san gan lién véi dat tai khu dét sé 167 dwong Bach Dang, phuong

Tran Phii, thanh phé Hai Duong;
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- Théng bdo s6 15/TB-TTPTQP ngay 21 thing 5 ndm 2025 cia Trung tlm
Pht trién quy dat tinh Hei Duong Vé két qud lua chon 16 chitc hanh nghé déu
8id 1ai san thye hién ddu gid Quyén sir dung dat, tai sén gin lién vm dat thuge
$0 hitu nha nude tai khu dét sé | 67 dwcng Bach Pang, phuwong Trdan Phu, thanh
Phé Hdi Duong;

- Quyét dinh sé 14/OD-TTPTQD ngay 23 thing 5 nim 2025 ciia Trung tam
Phdt trién quy dét tinh Hgi Duong vé phé duyét két qua chi dinh théu lyra chon
térchli'c‘: hanh nghé déu gid tai san thuc hién ddu giG Quyén sir dyng dat, tai san
gan lién véi dat thuge sé hing nha nuée tai khu dat sé6 167 duong Bach Dang,
Phudng Tran Phi, thanh phé Hai Duong;

- Hop dong dich vu déu gig 13i san sd 824/HDDV ngay 23/5/2025 giita
Trung tam Phdt trién quy dét tinh Hai Duong v6i Trung tdm Dich vu ddu gid tai
san tinh Hai Dirong (thugc S6 Tu phdp) vé déu gid Quyén sir dung dat, tai san
gc‘fn lién véi dd thugc s6 hitu nha nude tai khu dat sé 167 dawong Bach Dc%ng,
Pphuong Tran Phi, thanh phé Hai Duong.

B.NOQI QUY CUOC PAU GIA

Ngudi tham gia diu gi4 va c4c t3 chire, c4 nhén khéc ¢6 lién quan khi tham
gia cudc dau gi4 phai tuan thi néi quy cude du gia do Trung tam dich vy d4u
gid tai san tinh Hai Duong ban hanh, gbm nhimg néi dung co ban nhu sau:

1. T6 chirc, c4 nhén ndp hd so ding ky d4u gia khong dii didu kién tham gia
déu gi4 khéng duoc vao phong tb chirc cudc déu gia.

2. Nguoi tham gia diu gia 1a ngudi ¢6 tén trong danh sich xét duyét du didu
kién tham du cudc diu gia va phai truc tiep tra gid. Trudng hop ¢6 ngudi dai dién
theo iy quyén thi cn phai ¢6 vin ban y quyén hop 1€. Trong mét cude diu gia,
mot ngudi chi duge dai dién (bao gbm ca dai dién theo phép luit va dai dién theo
Uy quyén) cho mét dbi tuong tham gia du gia va néu d3 13 nguoi tham gia diu
gié tai ciing 01 cudc diu gia thi khéng dugc dai dién cho nguoi dang ky tham gia
dAu gié khac.

3. Nguoi tham gia ddu gia (hodc nguoi dugc 1y quyén hop I¢) phai c6 mit
tai phong tb chirc cude diu gia ding gio, ngrily quy dinh theo thdng bdo va quy
ché do Trung tim ban hanh. Sau khi cuge du gid khai mac va ket thic thi tuc
diém danh nguoi tham gia déu gi4, nhiing ngudi tham gia ddu gia dén mudn
khéng dugc vao phong té chirc ddu gia va bj xu ly theo quy dinh cia Quy ché
dzu gid va quy dinh phap ludt (tri truong hop bt kha khang).

4. Ngudi tham gia dAu gid dén cude dAu gia phai co trang phyc lich sy, théi d¢
Ung xir ding myc, khong dugc néi tuc chiri bdy, gdy roi trat trr phong dau glé:
Nguoi tham gia ddu gi4 ngdi dang vj tri ban t6 chirc da huéng dan, khéng di lai
16n x4n trong phong diu gia.

5. Ngudi tham gia diu gia khéng dugc néi chuyén, trao ddi véi ca ?hﬁnAMé?
trong phong diu gia, khéng dugc sir dung dién thoai di déng hofic bat ky
phuong tién truyén théng nao trong phong déu gi, kh('zng (fiuqc quay ph}ln, chug
hinh trong phong t4 chirc diu gid; Nguoi tham gia dau gia khong tu ¥ ra khoi
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phong dau gia néu chua c6 sy dong y ctia du gia vién (Trude khi vao phong
dau gid, toan by dién thoai ciia khdch hang sé dugc thu va niém phong lai).

6. Nguén tham gla dau gia khong dugc mang chét chay nb, vii khi, chét kich
thich vao khu vuec td chirc cuge dau gia. Nguou tham gia d4u gia khong hat thudce 14
(xi g&) trong phong du gia, khong dugc str dung chét kich thich khi dén tham du
cude déu gia.

7 Ngucn tham gia d4u gi4 phai tun th tuyét ddi sy diéu hanh cudc dau gia
clia Péu gid vién. Khong tranh luan véi cac don vi thuc hién cudc dau gia véi

bat ky 1y do nao (Ngodi thoi gian cdc don vi da gidi ddp thac méc cho khdch
hang),

8. Ngudi tham gla dhu gid cd hanh vi pha rdi, can tré cudc dau gid hodc lién
két, thong ddng dim gia thi bi truét quyén tham gia d4u gid va xir ly theo quy dinh
cua phép luat.

9. Ngudi tham gia ddu gia, ngudi trang déu gid, c4 nhén, t& chic cé lién
quan c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché cudc déu gia, Noi quy cude dau
gia hodic quy dinh khac clia Luét P4u gia tai san va cdc vin ban phép luit khac
co lién quan thi tiy theo tinh chit, mic d6 vi pham ma bi xir Iy theo Quy ché
cudc diu gia, hodc xir ly k¥ lut, xt phat vi pham hanh chinh hogc bi truy ctru
trach nhiém hinh su, néu gdy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh cia
phép luat.

10. Moi su bat dong, tranh chép (néu cd) lién quan dén viéc td chirc ddu gia
phai dua ra giai quyét dut diém ngay tai buo1 cong bd gia. Khi cude dau gia két
thic khong c6 mdt khidu nai nao dugc chip nhan.

C. QUY CHE PAU GIA TAI SAN GOM NHUNG NOI DUNG CHINH
SAU:

I. THONG BAO CONG KHAI, NIEM YET PAU GIA TAI SAN
1. Théng béo cong khai viée ddu gid cu thé nhur sau:
- Trén Béo Hai Duong: 02 s6 bdo in ngay 27/5/2025 va 30/5/2025

- Dang tai cong khai thong bdo du gid tai san tren Céng théng tin dién tir
quoc gia vé du gid tai san cua Bo Tu phap; trén cong thong tin dién tr cua
UBND tinh, cia UBND thanh pho Hai Duong, trang thong tin dién tir cia cac Sa:
Néng nghiép va Moi truong, Tu Phép va website clia Trung tdm dich vy déu gia
tai san tinh Hai Duong (https://daugiahaiduong.net).

2. Niém yét viéc ddu gia tai san:

~ Trung tdm dich vy dAu gi4 tai san tinh Hai Duong thyc hién niém yét viée
dau gié tai san tai:

- Try s& Trung tdm dich vu déu gi4 tai san tinh Hai Duong;

- Try s& Trung tim Phat trién quy dat tinh Hai Duong;
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- Tru sc’r UBND phudng Tran Phu, thanh pho Hai Duong va tai dia diém
Khu dat sé 167 duong Bach Ding, phuong Tran Phi, thanh phé Hai Duong,
tinh Hai Duong (noi ¢4 tai san)

II. QUY CHE CUQC PAU GIA
Didu 1. Tai san d4u gia:

Quyen sir dung dat, ta1 san gan lién véi dit thudc s& hiru nha nuédc tai khu
dat sb 167 duong Bach Déng, phuong Tran Phu, thanh phd Hai Duong.

. (Danh muyc logi dét, Vi tri va dién tich; Ha tang kp thudt khu dat; Théong tin
vé quy hoach, ké hoach str dung dat va cdc chi tiéu xdy dung co ban tai khu dét
ddu gid; Théng tin vé Dy én ddu tur tai khu dat dau gid; Muc dich, hinh thirc
giao dat, cho thué dat, thoi han sir dung dat: Cem ci Quyét dinh s6 1061/0D-
UBND ngay 15 thdng 4 nim 2025 v Quyét dinh sé 1 368/0D-UBND ngay 16
thang 5 ndm 2025 ciia UBND tinh Hgi Duong);

1. Dién tich khu dat

- Khu dit c¢6 tong dién tich hién trang: 567,2 m? trong do:

*+ Dién tich nam trong quy hoach giao thong 20,4 m?;

+ Dién tich con lai (phuc vu dAu gia quyen str dung dat) 546,8 m>.

- Khu d4t nim toa lac & vi tri mit tién duong Bach Dang (sb 167), phudng
Tran Phu, thanh phé Hai Duong, truge mét 1a hd Bach Ding, diém nhén cuoa
thanh phd Hai Duong; tiép gidp tuyén phé di bo - Chg dém Bach Pang, cu thé
nhu sau:

+ Phia Béc giap khu dén cu;

+ Phia Nam gidp dudng Bach Déng,

+ Phia Péng giap Chi nhanh HD- Tong Céng ty Vién thong quén doi Viettel;

+ Phia Tay glap Ngén hang TMCP A Chau.

(Vi tri cu thé theo Mdnh do dac, chinh Iy ban dé dia chinh s6 02-2021 tir to
ban do dia chinh so 6, phwong Ty van Phi, thanh phd Hai Duong, ty 1¢ 1/500 do
Trung tdm Phdt trién quy ddt Idp ngay 15/10/2021, duogc So Tai nguyén va Moi
zmong (nay la Sc Néng nghiép va Moi tru'ong) tham dinh ngay 18/10/2021, khu
dét thugce thira dat sé 56, to bén dé dia chmh 566 (B 1-II- B—aD

2. Tai san cong trinh hu;n trang gin lién véi dat, gom

- 01 Nha lam viéc 05 ting: Nha khung bé tong cot thép chiu luc; kich
thudce: (14,7x18,3)m; dién tich san xdy dyng: 1.345,05 m” ; dién tich xay dyng:
269,01m2 ; Sanh: dién tich 22 m” ; tudng xdy gach 220, quet son, c¢6 hé théng
nudc, dién d1 chim trong tudng; ndm dwua vao sir dung nam 2005.

- 01 Nha kho vin phong: Nha kién c6 02 tang; dién tich xdy dung: 126 mf :
tuong x4y gach 220; quét voi ve; hé thdng cira gd kinh khéng khuén bao, ciu
thang Granito rong 0,85m; C6ng trinh khéng‘rc") ndam xay dung.

- 01 Nha bao vé: Nha cip 4, mai bing bé tong cdt thép; kich thude
(3,5%4,15)m; dién tich xay dung: 14, 5m” ; tudng xay gach 220, cao 3,05m, quét
som, nén gach xi ming hoa, cira chinh gd kich thude: (0,9x2 IS)m, c6 5 cira s6
28 4 khdng khuén bao trong hoa sét kich thuée (0,9x1,3)m, hg théng dién di ndi;
ndm dua vao sir dung ndm 2005.
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- Nha dé mdy phat dién: Nha céip 4, mai bé tong cot thép; k1ch thudec:
2, 6X2)m tudng gach 110, cao 2,15m, nha c6 3 mat tuong quét voi ve, nén gach
giéng day (25x25)em, cira di bang gd kich thudce (2x0,9)m; nim dua vao sir
dung nim 2005.

- San, dudng ndi bo:

+ Sén bé tong: Dién tich sin bé tong gach vd M50: 140,88m” ; ndm dua vao
st dung nam 2005.

+ San gach terazzo: Gach terazzo ngoai troi (400x400) day 30mm, méc 150;
nam dua vao st dung nam 2005.

= Tuong bao xung quanh khu dit dai 42,8m; nim dua vao sir dung nim 2005.

- Bé nuéc ngoadi troi: Bé kich thude: (1x1,15x1,45)m; turong 110, day nip
BTCT; ndm dua vao sir dung nim 2005.

3. Ha tang ky thuét khu dat

- Khu d4t do Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd Hd Chi Minh- Chi
nhédnh Hai Duong tra lai dit, UBND tinh Hai Duong da thu hdi va giao cho
Trung tim Phat trién quy dit quan ly, do d6 khong phai thuc hién cong tac giai
phong miit ba‘mg

- Ha tAng ky thuat khu dat theo Quy hoach chi tiét x4y dung ty 18 1/500, phé
duyét tai Quyét dinh sé 3921/Qb-UBND ngay 30/6/2022 cua UBND thanh phd
Hai Duong, ngudi tring d4u gia phai thyc hién xdy dung ha ting k¥ thuit khu
d4t theo Quy hoach duo‘c duyét.

4. Thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dét va céc chi tiéu xay
dung co ban tai khu dat

4.1. Quy hoach

- Khu dét d& phd hop vdi céc loai quy hoach, gébm: Quy hoach ving dén
nam 2030; quy hoach sir dung d4t dén nam 2030; quy hoach chung cta thanh
phd Hai Duong dén 2040;

- Khu dit dugc xac dinh trong Ké hoach sir dung dét nim 2025 cta thanh
phb Hai Duong dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 437/QD-UBND
ngay 25/02/2025;

- Khu dit d3 dugc UBND thanh pho Hai Duong phé duyét quy hoach chi
tiét x4y dung ty 18 1/500 tai Quyét dinh s6 3921/Qb-UBND ngay 30/6/2022.

4.2. Céc chi tiéu x4y dung co ban tai khu dét: Thyuc hién theo Quyét dinh sb
3921/QDP-UBND ngay 30/6/2022 ctia UBND thanh phd Hai Duong, cu thé:

- Miét @6 xay dung: 60,65%;

- TAng cao cong trinh: 9 tAng + 2 tAng him + tum.

- Quy mo xay dung:

+ X4y dung 01 tda nha thuong mai, dich vy 09 tang + 02 tang ham, dién tich
xay dung 326,4m” ; dién tich san xdy dung: 3.620, 4m’® (dd bao gém ca dién tich
tum) chi gigi xay dung lui 6,0m so véi chi giéi dudng dd tiép gidp duong Bach
Ping;

+ 01 nha lam viéc 01 téng, dién tich xay dung: 17,6m> .
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+ B0 trf hé théng cy xanh, vuen hoa tai phia Béc khu dét tao syr két hop hai
hoa véi thién nhién va dam bao khong gian xanh gitra c4c cong trinh.

S. Théng tin vé dy 4n dau tir tai khu dt du gia

LT Diu gia quyén sir dung dat thué kém theo chuyén nhugng tai san trén dt
de lyra chon nha dau tu thye hién dy 4n.

- Hinh thite ddu t: thyc hién dy 4n diu t,

- Muc tiéu dau tu: ddu tr theo quy hoach da dugc UBND thanh phé Hai
Duong phé duyét tai Quyét dinh s§ 3921/QD-UBND ngay 30/6/2022 dé st dung
Vao muc Qich hoat dong du ljch, kinh doanh van phong.

- Nguon vén diu tur: 100% cta nha diu tu.

- Tién dd thye hién du 4n: diu tu x8y dung toan bd du 4n theo quy hoach
dugc duyét, dua dy an vao hoat ddng trong thdi han khéng qua 24 thang ké tir
ngay nhén ban giao d4t trén thuc dia.

6. Muc dich sir dung dit: P4t thuong mai, dich vu dé hoat déng du lich,
kinh doanh vin phong.

7. Hinh thire cho thué d4t

- Cho thué dat thdng qua hinh thic diu gia quyén sir dung dat, tai san gén
lién véi dAt.

- Hinh thirc thué dat: thué d4t tra tién mét 1dn cho c thai gian thue.

8. Théi han thué dat : 50 nam ké tir ngay ban hanh Quyét dinh cong nhan
Kkét qua tring déu gi4 quyén sir dung dét.

Diéu 2. Didu kién t6 chire cudc diu gia: Phién d4u gid duoc td chite khi 6
it nhét tir 02 (hai) don vi ding ky tham gia déu gia du dieu kién tham gia du gia
theo nguyén tac, trinh ty, tht tuc theo quy dinh ctia Lut Dau gia tai san, cdc
Luét khac ¢6 lién quan va quy dinh hién hanh.

Diéu 3. Thoi gian, dia diém xem tai sin d4u gia

- Thoi gian xem tai san: Trong 03 ngdy lién tiép, bét diu tir 7 gio 00 phut
ngdy 28/5/2025 va két thic vao lic 17 git 00 phét ngay 30/5/2025.

- Pia diém: Tai vi tri khu d4t s6 167 dudng Bach Pang, phudng Tran Phuy,
thanh phd Hai Duong (noi ¢6 tai sdn).

Nguoi tham gia déu gia 0’6 nhu cdu xem tai sin d& nghi déng ky truée 01
ngay v6i Trung tdm dich vu dau gid tai san tinh Hai Duong,

Ngudi ding ky tham gia ddu gia c6 quyén xem hodc khéng xem tai san,
truomg hop ngudi ding ky tham gia déu gia khong xem tai san thl hoan toé}n chiu
trach nhiém vé& gi4 trj, théng tin khéc lién quan den tai san dau gia (néu co),
khéng c6 quyén khiéu nai vé viéc nay.

Piéu 4. Thoi gian ban, nop hd so moi tham gia dau gia.

- Thoi gian ban hd so moi tham gia déu gid: Bit dau t}‘r 7 gi.(‘r ngay
27/5/2025 va két thic vao lic 16 gid 30 phit ngay 10/6/2025 tai try s& Trung
tdm dich vy d4u gi4 tai san tinh Hai Duong (frong gio hanh chinh).
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- Thoi 81311 tiép nhan hd so tham gia ddu gié: Bét dau tir 7 gir ngay
27/5/2025 va két thic vao lac 17 gid ngdy 10/6/2025 tai tru so Trung tam dich
vu ddu gi4 tai san tinh Hai Duong (trong gza hanh chinh ngay lam viéc).

(Ngwoi dai dién theo phdp ludt cia t6 chirc truec tiép ding ky, mua, nop hé
so. Truong hop cu nguoi di ding ky mua, ngp hé so thi phat co gzay gici thiéu
ctla t6 chirc dé va CCCD/CMND ciia ngudi duoc cie mua hé sa);

Diéu 5. Gia khéi diém, tién hd so, tién dit trudc ciia tai sin dau gia

1. Gia khéi diém tal san ddu gia:

Theo Quyet dinh sb 1520/QD-UBND ngdy 13/5/2025 cua UBND tinh Hai
Duong vé viéc phe duyét gia dat cu thé va gié tri tal san, 1am co s& xac dinh g1a
kh&i diém dé diu gia quyén sir dung dét, tai san gén lién voi dét tai khu dét sb
167 dudng Bach Ping, phudong Tran Phi, thanh phé Hai Duong. Cu thé nhu
sau:

Gi khéi diém dé td chirc ddu gia quyén stt dung 546,8m’ dét thuong mai
dlCh vu thué dét tra tién 01 lan cho ca thoi gian thué, thoi han 50 ndm va tai san
gan lidn vé&i dAt tai khu dét sb 167 duong Bach Péng, phuong Tran Phu, thanh
pho Hai Duong la: 29.391.726.000 ddng (Hai muoi chin ty, ba tram chin muoi
mét triéu, by trdm haz muoi sau nghin dong); trong d6:

- Gia tri quyen st dung dit thuong mai dich vu (546,8m ) 1a:
25.834.549.000 dong;

- Gi4 tri tai san trén d4t 1a: 3.557.177.000 dong

2. Tién hd so méi tham gla dau gla v tidn dit trude tham gia ddu gia

a. Tién hé so: 1.000.000 ddng/hd SO (Béng chit: Mgt triéu dong/hé so).

(Truong hop cugc dédu gid khéng 16 chirc dwoc thi t6 chire, cd nhan ddng ky
tham gia ddu gid duwgc hoan lai tién ho so dd ndp trong thoi han 02 ngay lam
viée, ké tir ngay du kiénts chikc cugc ddu gid).

b. Tién dit truée: S6 tién dat trude khi tham gia dhu gid dugc xé4c dinh bing
20% gla khéi diém déu glé quyen sir dung dét thué dugc UBND tinh phé duyét.
Cu thé: 5.878.345.200 ddng ( Bing chit: Nim ty, tdm trim bay muoi tam tridu,
ba trém bbn muoi lam nghm, hai trim dong).

- Thoi glan ndp tién dit trude tham gia dhu gi4: Bit dau tir 7 gio ngay
27/5/2025 va két thic vao luc 17 gid 00 phit ngay 24/6/2025.

Sau khi c6 két qua tham dinh, Trung tdm dich vu d4u gid tai san tinh Hai
Duong thong béo cho ngudi dang ky tham gia déu gia biét. Truong hop ngudi
tham gia dhu gla dap ung yéu cau, didu kién tham gla d4u gia theo thong béo clia
Trung tdm ddu gi4 tai san tinh Hai Duong nop tién dit trude cham nhat dén
truéc ngay ma phlen dau gia 01 ngdy 1am viéc (quy dinh tai khoan 2b Piéu 38
ciia Ludt ddu gid tai san).

Khoan tién dit trudc Ngudi déng ky tham gia déu gid phai nfp dung, nfp du
(khong ndp thira hodc nop thiéu, néu nép thu'a hodic thiéu la khéng hop 1¢) vao
tai khoan ngén hang cua Trung tdm Dich vu dAu gia tai san tinh Hai Duong bang
tién mat hodic chuyén khoan (phdi c6 bdo c6 trén tai khoan cua Trung tdm dich

Il [ S=» = |5y
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vu ddu gid tai san tinh Hai Duwong chim nhat dén 17 gic: ngay 24/6/2025) theo
ndi dung sau;

- Tén dom vj thu huéng: Trung tAm Dich vy d4u gia tai san tinh Hai Dwong

- 86 tai khodn: 129000057010 tai Ngn hang thwong mai C§ phin cong
thwong Vigt Nam - Chj nhianh Khu cong nghi¢p Hai Dwong

- Noi dung nép tidn: (...) ngp tidn it true ddu gia Dy 4n tai vi tri 167 Bach
Dang, thanh phd Haj Dwong

Phan (...) nay ghi 6 tén doanh nohis tham gia diu gid theo don ding ky d¢
Trung tém déi chiéu véi ngan hang. Vi dy:

- Cong ty TNHH A ngp tién dat trudc diu gic Dy dn tai vi tri 167 Bach Ddng,
thanh phé Hgi Dueong ;

- Cong ly'Co“’ phd‘n B ngp tién dat trude day 8id Dy dn tai vi tri 167 Bach Da°ng,
thanh phé Hai Duong ;

Luuy:

- Cong ty TNHH: ¢6 thé viét Cong ty trach nhiém hiry han...;
- Cong ty C6 phén.... c6 thé viét CongtyCP ...;
-Congty ... cd thé viét 1a Cy...

- Trudng hop ngudi tham gia ddu gia khdng tring d4u 84 s& duge tra lai
trong th&i han 03 ngay 1am viéc Igé tr ngay két thuc cudc dau gia ( phi chuyén
tra tién nguoi dang ky tham gia déy gid chiju).

+ Trudng hop triing d4u gia s6 tidn dit truéc sa dugc chuyén’ thanh tién

dit coc dé dam bao thue hién nghia vu tai chinh cla nguoi tham gia diy gia.
Diéu 6. Thoi gian, dia diém, cich thire ding ky tham gia d4u gis

1. Théi gian tiép nhan hd s¢ tham gia du gia: Ngudi tham gia ddu gis

ndp hd so truc tiép cho Trung t4m dich vy ddu gia tai san Haj Duong tir 7 gigy
ngay 27/5/2025 va két thic vao lic 17 gidr ngay 10/6/2025 (trong gic hanh chinh
cdc ngay lam viéc).
(Trung tim dich Vi ddu gid tai san tinh Hai Duong sé Igp bién ben tiép
nhén hé so tham gla dau gid ciing véi nguoi tham gia dau gid),
- Dia diém tiép nhan hd so dfu gid: tai try s& Trung tam dich vy ddu gié tai
san tinh Hai Duong,
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* Yéu cau dbi véi ngudi ding ky tham gia dau gia:
- Trong thoi han ban va tiép nhan ho so tham gia d4u gia , néu khach hang da

ndp day du hd so va tién dit trude theo quy dinh s& khong dugc rat lai viéc dang
ky tham gia ddu gié trir trudng hop bt kha khéng theo quy dinh phép luat.

- Nguoi ding ky tham gia déu gié phai nop tién dat trude ding thoi gian quy
dinh, phai nop du khong duge thira hodc thiéu. Trudng hop ndp tién thira hay
thiéu hodc qua thoi g1an quy dinh theo bdo c6 clia ngén hang thi khong du diéu
kién @& tham gia d4u gia.

- Phén ndi dung ndp tién khéng dugc thay dbi, diéu chinh, bd sung khi tién
dat trude da vao tai khoan cua Trung tam;

- Trong Ph1eu dang ky d& nghi tham gia dau gia, Nguoi tham gia dau gia dang
ky nhén lai tién dit trude khi khong tring du gid vao tai khoan cta chinh don vi
minh (khéng ding ky tai khodn ciia nguoi khdc);

2. Thoi gian thAm dinh hd so dii diéu kién dwge tham gla diu gia:

.- Trong thoi han 01 ngay lam viéc k& tir ngay hét han tiép nhan hd so, t&
chuc hanh nghé d4u gia tai san phai hoan thanh bio céo qua trinh t1ep nhan hd
so, ddng thoi giri mot by hd so duge niém phong cua ngum tham gia dAu gi4 cho
nguoi co tai san d4u gia. Trung tdm phat trién quy dit tinh Hai Duong can cir
quy dinh ctia phap luét 4p dung d6i véi loai tai san dAu gia c6 trich nhiém xét
duyét diéu kién ciia ngudi tham gia dhu gla hoiic c6 trach nhiém giri hd so cho
c4c co quan tham g1a v1ec thAm dinh diéu kién cta ngudi tham gia dAu gia ddi
v6i truong hop thiy cin thiét phai xin y kién thAm dinh cta cac S, nganh lién
quan (ho so tham gia ddu gid theo quy dinh tai diém 2. 2 muc 2 phan IV Phuong
én ddu gia dwgc ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1 061/0D-UBND ngay
15/4/2025 ciia UBND tinh Hai Duong) va thong béo cho td chirc hanh nghé déu
gi4 tai san danh sich ngum dap ung yéu cAu, didu kién tham gia d4u gia, ngudi
khéng dap Umg yéu cAu, didu kién tham gia dAu gia cham nhat 05 ngay lam viéc
trudc ngay md phién dhu gia.

Sau khi nhan dugc két qua thdm dinh, Trung tAm dich vu déu gia ta1 san tinh
Hai Ducmg thong bao bing vin ban cho timg ngudi tham gia déu g1a vé viée dép
ng yéu cau, diéu kién tham gia d4u gia cham nhat 03 ngay lam viéc truée ngay
md& phién diu gia. Truorng hop khong du diéu kién tham gia déu gia s& dugc
Trung tAm dich vy dAu gi4 tai sén tinh Hai Duong tré lai tién dit trude (néu da
ngp) trong thoi han 03 ngay lam viéc ke tur ngay td chic cude déu gia ( phi
chuyén tra tién nguoi ding ky tham gia ddu gid chiu).

Piéu 7. Ping ky tham gia ddu gia:

1. P6i tugng duge ding ky tham gia ddu gia:

- La doanh nghi¢p dugc thanh lép theo quy dinh cia phéap luat vé doanh
nghiép tai Viét Nam, co nganh nghé kinh doanh bt dong san theo quy dinh tai

Piéu 9 Luét Kinh doanh bat dong san, dap (g céc didu kién cua td chic duge
tham gia d4u gid quyén str dung dét theo quy dinh tai khoan 3 Dicu 125 Luat Dét
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dai 2024, khoan 1 Pidu 55 Nghj dinh s§ 102/2024/I\JD-CPAnge‘1y 30/7/2024 cia
Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mdt s6 diéu cia Luat D4t dai. |

- Khéng thuge trudng hop khong dugc diing ky tham gia ddu gi4 quy dinh.

4.2. béi tuong khéng duge dang ky tham gia diu gi4; nhitng ngudi khong
dugc tham dy phién ddu gi4 ¢4 true tiép bo phiéu ddu gia

3) Doanh nghiép khang dwrgc déng ky tham gia d4u gi4:

- Doanh nghigp tham gia ¢4y gid c6 thanh vién/c déng séng Iap hodic ¢6 dai
dién theo phép Iujt Ja: b, me, vo, chong, con, anh, chi, em rugt clia ngudi lam
Vi trong t§ chre hanh nghé ¢4y gid tai san thuc hién phién diu gid hogc dau

quyén; doanh nghi€p dang bi ké bién taj san.

- Doanh nghigp tham gia ¢4y gid ¢6 thanh vién/ch dong sang 1ap hoic ¢6
dai dién theo phap luat Ia: thanh vién/cé déng sang 1ap ho#c dai di¢n theo phap
ludt ctia doanh nghiép khac cing ndp hd so tham gia ddu gig; 1a b3, me, Vo,
chéng, con, anh, chj, em rudt clia thanh vién/cd déng sang 18p hoc dai dién theo
phap lut ciia doanh n i€p khdc cling ndp hd so tham gia ddu gia (rrong trucng

- D6i véi doanh nghiép niém yét phéi thuge trudng hop khéng bj hiy niém
yét tai thoi didm ndp hd so va trong qua trinh tham gia dau gia. ‘ i

- Doanh nghiép ¢6 hanh vi vi pham trong mét hogc nhiéu linh vuc, gom: dau
tu, ddu thau, dang ky doanh nghiép, quy hoach, xay dung, dit dai, mdi truong,

- Doanh nghiép thugc truémg hop khéng duge tham gia ddu gid theo quy
dinh clia phép lu4t.
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- Nguoi lam viée trong td chirc hanh nghe ddu gia tai san thuc hién phién
ddu gid; cha, me, VQ, Chong, con, anh rudt, chi rudt, em ruft ctua dé4u gia vién
didu hanh phién déu gid; ngudi tryc tiép giam dinh, dinh gla tai san; cha, me, vo,
chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi tryc tiép gidm dinh, dinh gia
tai san;

- Nguoi duge chu sd hiru tai san uy quyen xtr 1y tai san, nguoi c quyen
quyet dmh béan tai san, nguoi ky hop dong dich vu du gia tai san, ngudi co
quyén quyét dinh ban tai san ctia nguoi khic theo quy dinh ctia phap luét;

- Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rugt, em rudt cua ngudi dugce chi s
hitu tai san 0y quyén xir ly tai san, nguoi co quyén quyet dinh ban tai san, ngudi
ky hop ddng dich vu d4u gi4 tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai san cta

10 nguoi khdc theo quy dinh ctia phap luét;

- Ngudi khéng c6 quyén mua tai san dAu gia theo quy dinh ciia phdp luat ap
dung dbi véi loai tai san dé.

- Theo Quy ché ctia phién ddu gia.

4.3. Diéu kién dugc tham g1a dAu gi4 quyén st dung dat

- Thudc dbi twong va du diéu kién quy dinh ta1 diém 1. 1 muc 1, phan IV
Phuong 4n dau gi4 dugc ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1061/Qb-UBND

ngay 15/4/2025 cia UBND tinh Hai Duong.
- Pap tmg cac diéu kién quy dinh tai khoéan 2 Pidu 122 clia Lujt Pt dai, khoan

1 Didu 55 ciia Nghi dinh s6 102/2024/NB CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu.

- Khéng thude dbi tuong bi cAm tham gia d4u gi4 theo quy dinh cuia phap
luét tai thoi diém nop hd so, tham gia dAu gia.

- C6 Phiéu ding ky tham gia dAu gi4 (theo miu) va hé so hop 1é quy dinh tai
diém 4.4 dudi day.

4.4. Hb so du didu kién dugc tham gia déu gid

-Co Phleu déng ky tham gia dau gi4 (theo mdu); ndi dung phiéu dangky

phai bao gom cac cam két sau:
+ Cam két nop tidn thué dat dung thoi han quy dinh; tai thoi diém nop hd so

khéng ng dong tién sir dung dét, tién thué dat ddi véi dién tich dit dang str dung
hodc khong thudc trudng hop dang xin gidn ng, khoanh ng tién sir dung dét, tién
thué dat.

+ Cam két dua dit vao su dung ding muc dich, ding tién d6.

- C6 phuong én trién khai ddu tu, xdy dyng, trong dé néu rd thoi gian, tién
d6 xay dung, hoan thanh dy 4n trong thoi han khong qua 24 théng ké tir ngay
dugc ban giao dat.

- C6 ban sao ding ky kinh doanh lan dau va céc lan thay ddi, kém theo danh
muc nganh nghé di ding ky kinh doanh, danh sach kém theo cén cudc cong dén
8 clia céc thanh vién g6p vén/cd dong sang 1dp, thanh vién gbp vén/cé dong tai
thoi diém ndp hd so tham gia dau gia.

- Ngudi tham gia ddu gia pha1 cung cép dugc céc hé so, gidy to chimg minh
v6n thudc s& hiru cia minh dé dau tu xdy dung theo quy hoach chi tiét duge
duyét khéng thip hon 20% téng mirc ddu tu dy kién néu tai myc 6, Phin I ciia

i rctinr A |
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Phuong én dau gia duoc ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1061/Qb-UBND
ngdy 15/4/2025 cia UBND tinh Hai Duong cu thé: ¢6 Bao cdo taj c’hfnh gan
nhat da duge kiém toan ddc 14p kiém todn trong d6 thé hién cé nguén vén ch s
hitu khéng thip hon 20% tong mire ddu tr dy kidn, c6 di tidn mit dé ndp tién
dit trude theo quy dinh hodic ¢6 bao lanh s tidn dit trude cia td chirc tin dung.

( Tong mire ddu tir tam tinh cho truong hop thué ddt tra tién mét ldn la:
73.412.224.779 dong - Bdy muoi ba %, bon trdm muci hai trigu, hai trim hai

+ Chi phi xdy dung cdc hang muc cong trinh chinh theo quy hoach chi tiét
diege duyét, chi phi khée: 44 020.498.779 déng).

Trudng hop doanh nghiép méi thanh 18p du6i 01 nam thi c6 x4c nhan cia t3

chire tin dung v& sé vén béng tién m3t hodc quy ddi ra tién mat t6i thidy khéng
thap hon 20% tong mirc dau tur du kién.

dau tr danh cho du &n nay khéng dugc thip hon 20% tong mirc du tur dur kién,

- C6 cam két/bao lanh cga ngan hang hozc té chic tin dung, t6 chire taj
chinh cho vay phn vén con lai dé thyc hién dau tir xdy dung theo quy hoach chi
tiét dugc duydt néu tring d4u gia.

- Trudng hop di duge Nha nuée giao dit/cho thué dit thi phai ¢6 x4c nhan
cla S& Nong nghiép va Mai truong noi c6 dit vé vise khong vi pham phap luat
dét dai hoic da qua thei han duoc coi 13 vi pham.

S. Trach nhi¢m ciia ngwdi ding ky tham gia d4u gia:

- Nguti tham gia d4u gid nép hai bd hd so duge niém phong cho Trung tdm
dich vu d4u gi4 tai san tinh Haj Duong. Hé so dugc déng thanh 01 quyén, c6
déng dau gidp lai & tht ca cac trang c6 trong hd so.

thuc cta hd so cung cép cho Trung tam dich vy du gié tai san tinh Ha Duong
khi déng ky tham gia dau gi4, néu sai phai chju trich nhiém truge phap luit;

- Khi dédng ky tham gia d4u gia, can cung cép ) dién thogi, zalo, gmail clia
t6 chitc minh nhim thuén tién cho viéc théng bao sau khi c6 két qua tham dinh .

Diéu 8. Thi gian, dia diém 1§ chie phién diu gis

- Thoi gian: 8 giv 30 phit ngay 26/6/2025.

- Dai diém: Hoi truong Trung tim dich vy d4u gié tai san tinh Haji Duong.

Ngudi tham gia déu gi tham gia ddu gia phéi c6 mit lic 8 gio 19 phut ngé):f
26/6/2025 tai Hoi truomg Trung tam dich vu dau gid tai san tiJ}h I-‘I'fu I?:mng de
Trung tam diém danh, lam céc thu tuc truée khi t6 chitc cuge dau gia, dllem‘c'lan}‘l
(g0i tén). Néu nguoi tham gia du gia nio vang mit khong tham gia dau gia ma



13

kl\léng thudc trudong hop bat kha khang thi sb tién dat trude khong duge léy lai
va duge sung qu§ Nha nuéce theo quy dinh.
(Thoi gian, dia diém cé thé thay déi vi Iy do khdch quan).
Pidu 9. Hinh thire, phwrong thire ddu gid, buéc gia va cach thirc tra gia
1. Hinh thirc dfu gid: Du gid bing bo phiéu tryc tiep tai cude dhu gié.

Vige bo phicu tra gia duge tién hanh nhiéu vong cho dén khi khong con nguoi
trakglé cao hon thi ngudi tham gia ddu gid cudi cung cé muc gid tra hop 1€ cao
nhat 1a ngudi tring dau gia

- Buérc gié cb dinh : 600.000.000 ddng (Bdng chit: Sdu tram tricu dong).

2. Phuong thire ddu gia: Theo phuong thic tra gia 1én.

3. Cach thire tra gia:

Ngudi tham gia déu gié tra gié cho gié tri quyén str dung dat tai khu dat dau
gid, don vi tinh la dong Viét Nam;

- C4ch tra gia: Gia khoi diém ctia vong ddu d6 + budc gia

- Gi4 khoi didm ctia vong déu gia sau 12 gié tra cao nhit cia vong déu lién ké
trude do.

- Véng dhu cubi cing 1a vong ddu sau khi dau gid vién cong b két qua tra
gia cao nhét ctia vong ddu d6 ma khéng co ai tiep tyc tham gia dau gia vong dau
tiép theo thi ngudi c6 gid tra cao nhat & vong dau d6 13 ngudi tring dau gia.

Vi du: Gid khi didm vong ddu ddu tién 1 29.391.726.000 dong

Gid phdi tra :

29.391.726.000 d + 600.000.000 d = 29.991.726.000 dong
.= Sau mdi vong dau gia, Piu gid vién cc‘)ng'bé gid cao nhit d tra cia vong
déu gid d6 va d& nghi ngudi tham gia dau gid ticp tuc trd gid cho vong tiép theo.
Gi4 khoi diém cua vong d4u gia tiép theo 12 gid cao nhat da tra & vong dau gia
trude lién ké;

- Tai cac vong déu tiép theo: tuong tur nhu céch tra gia vong d4u dau tién,
ngudi tham gia dau gid tur gi4 khoi diem cia vong dau gia d6 + budc gia.

Vi du: Gid khéi diém vong ddu thit hai la : 29.991.726.000 dong;

- Gid phai tra :

29.991.726.000 ddng + 600.000.000 = 30.591.726.000 ddng
- Phién d4u gié két thiic khi khong con ai tham gia tra gid. Pdu gid vién cong
bd nguoi tra gia hop 1é c6 gid tra cao nhat va cong bd ngudi d6 12 ngudi tring
dau gia
‘ * .Tai ‘mc"Si \ibng ’déu gia, ng}réri tham gia dau gid khong c6 nhu cAu tham gia
df}u gla vong dé}u S’IO thi tir choi tham gia dau gid va ghi vao trong phiéu tra gid
cua vong dau d6 vao phan tra gid cua phiéu gia

A . 7 ey N Ne e
Diéu 10. Phiéu tri gid va thoi gian ghi phiéu, bd phiéu tra gid:

N B Ay
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1. Phiéu tra gia hop 1¢:
- Phiéu tri gié do Trung tam dich vy dau gié tai san tinh Hai Duong phat
hanh (¢d chit ky cia Gidm dée va dong dau Trung tam).

. - Ghi day di cc théng tin trén phiéu tra gi (thong tin trén phiéu tra gid
gom." .T énto c.'hu'c dc?ng ky tham gia ddu gid; Ngu:di dai dién theo phdp luét hodc
ngftm'duoc uy quyén; so CMND/CCCD/H$ chiéu ; dia chi; gid khéi diem; gid
tra; ky va ghi vé ho va tén),

., - Ngudi tra gid phai ky, ghi ding ho, tén dém va tén ctia minh trén phiéu tra
gia.

= Phiéu tr4 gi4 phai duoc ghi cliing mét loai myc; khéng dugc ghi bang but
€O myuc mau do6 va bt chi; khéng dung bt x0a, khong duqclghi thém céc noi
dung khéc ngoai céc néi dung di c6 trong phiéu tra gi4; phiéu khéng bj rach,
nat.

2. Phiéu tr gi khong hop 1¢:

- Phiéu khéng do Trung tdm dich vu d4u gid tai san tinh Hai Duong phét hanh;

- Phiéu tra gi4 khéch hang ghi thiéu théng tin ctia khach hang tham gia ddu
gia (phdn ho va tén; Pia chi: S6 Cin cude cong ddn/CMND; Khéng ky tén
nhung ghi r3 ho va tén; Ky tén nhung khéng ghi ré ho va tén; Khéng ky tén va
khéng ghi r3 ho va tén);

- Phiéu trd gi4 c6 mirc gi4 tra khong tron sé dén hang nghin ddng.

- Phicu gié chi ghi tré gi4 béng s6 nhung khong ghi bing chir; ghi bing chi
nhung khong bang s6 hoic khong ghi ca bing chit va bang so;

- Phén tra gi4 ghi béng s6 va bing chit khéng khép nhau;

- Phan ghi gi4 tra bang chi nhung lai ghi vira bing sé vira bang chit.

Vi dy: gid trd bang s6 ghi : 29.991.726.000 adng : phdn bing chit ghi 29 B,
9 tréim chin muoi mét triéu, 726 nghin ...; ) , ’

- Phin ghi bing chir cla gi4 tra khong rd rang, viét thira, viét thiéu;

Vi du: Hai mwoi chin ty, chin tram chin mot tr dong; hodc Ha{ muoi 1y,
chinty, chin tram chin muoi mot tri¢u dongbay trdm hai sdu nghin dong... ...

- Phan ghi bing chir ctia gi4 trd khong 1o rang, viet thira, viét thiéu, viét tat
hoic viét thém céc ky tir la; ‘

- Phiéu tra gi4 khong con nguyén ven, Pi r‘éclg nat, b~i sﬁ'av chfra: lai }?hﬁnktra gid;
bi tiy x6a khéng nhin dugc gia tra bang so va bang chit hoac thong tin vé nguoi
tham gia déu gia;

- Phiéu tra gi4 khong dang buée gia quy dinh .

- Phiéu nop sau khi hét thoi han nép phiéu tra gia.
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* Chu y: Trudng hop tai méi vong d4u gi4, ngudi tham gia dau gia da dugc
phét phiéu glé nhung khéng tra gia hodc nhitng khach hang tra gia khong ding
vo1 bude gia da quy dinh thi s& khong duge cong nhan két qua tra gia dong thoi
khdng dugc tham gia vong d4u gié tiép theo.

3. Thoi gian ghi phiéu, bo phiéu tra gia :

- Tai méi vong déu gla, moi nguou tham gia du g1a dugc phat mot to ph1eu
tra gia, ghi gid muén tra vao phleu clia minh va bo phiéu vio hom phleu Néu
viét nhdm (trucc khi bo phzeu) phai yéu cau dbi t&r khac, khéng duge tay x04,

stra chifa trén t& phJeu Viée doi phleu trong thoi gian quy dinh va dugc sy chip
thuan ctia déu gi4 vién. Ngudi tham gia ddu gia phai nop lai to phiéu da bi héng.

- Nguo'l tham gia d4u gi4 ghi ph1eu tra gi4 va bo phiéu vao hom phleu trong
thoi gian t6i da 10 phit/01 vong tra gid (duoc tinh tir khi ddu gid vién diéu hanh
cugc ddu gid cong bé thoi gzan ghi phiéu). Néu hét thoi gian 10 phut ghi phiéu
tra gia, nguoi tham g1a tra gia khong bo phiéu tra gia vao hom phiéu thi coi nhu
khong tham gla tra gia cho vong dAu gia d6 va bj mit quyén tham gia tra gid &
céc vong dAu gia tiép theo.

- Truong hop tai mdi vong d4u gia, nguoi tham gia dau gia da duoc phat
phiéu gla nhung khéng trd gid hodc nhiing khéch hang tra gla khong dung voi
budc gid dd quy dinh thi s& khéng dugc cong nhan két qua tra gia ddng thoi
khéng duoc tham gia vong diu gia tiép theo.

Lwu y: Modi nguoi tham gla tra gla chi duoc boé mot phiéu tra g,la vao hom
phleu Truong hop mét nguoi tham gia tra gia ma bo hai hodc nhiéu phiéu tra
gia hodc gh1 tén nguoi khac khong c6 trong danh sach tham gia dAu gia vao hom
phiéu thi cac phleu d6 déu duoc coi 1a phleu khéng hop 1&. Truong hop ngu'm
tham gia du gia di bo phleu tra gia d6 vao hom phiéu thi ngudi tham gia ddu
gid do khéng duoc d6i phiéu tra gia khac.

Diéu 11. Xir Iy cac truomg hop cu thé

- Pon vj tién té khi tra g1a 1a Viét Nam dong (VND), truong hop ngudi tham
gia ddu gia ghl phén tra gid bang sb va bang chit thiéu chit dong (VND) thi mac
nhién dugc hiéu 13 ¢6 chir ddng (VND) cuoi cung (Vi du: 29.991.726.000 hodc
Hai muoi chin ty, chin trdm chin mot tri¢u, bdy trdm hai sdu nghin)

- Tai vong d4u thtr nhat, truong hop chi c6 01 phiéu tra gia hop 1€ thi cudc
d4u gia d6 khong thanh (khéng du diéu kién dé dau gia);

- Sau vong d4u thir nhat, & céc vong dau tiép theo, néu co truong hop ¢6 01
phiéu tra gi4 hop 1é thi ngucn c6 phiéu gia hop 18 d6 s& 1a ngudi trang diu gia.

- Tai ph1en ddu gié néu ngudi da tra gid cao nhat rat lai gia da tra trude khi
déu gi4 vién cong bo ngucn triing déau gla thi phién déu gia van tlep tuc va bat
dau tir mac gia cla ngudi tra gié lién k& trude dé (khodn 1, diéu 50 Lugt Ddu
gia tai san);

T ruorng hqp nguoi da tra gia cao nhét rat lai glé da tra truge khi diu g1a vién
cong bd ngudi triing déu gi4 thi cude du gi van tiép tyc va bit dau tir gid cua

\N
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ngudi trd gid 1idn k& trude do nhung khéng c6 nguoi tra gia tiép thi cubc dau gia
khong thanh (diém d, khodn I, diéu 52 Ludt Dau gid tai san);

- 1ruong hop sau khi déu gié vién didu hanh cuge déu gid da céng bé ngudi
tring du gid ma tai cude déu gid ngudi ndy tir choi két qua tring dau gia thi
NGUOi trd gid lién ke 13 ngudi trang ddu gid, néu gié lién ké d6 cong véi khoén
tién djt tru6e ft nhat bing gi4 da tra cua nguoi tir choi tring dau gia va nguoi tra
814 lién k& chap nhén mua tai san déy gia.

- Trudng hop ¢6 tir 02 ngudi tré 1én ciing tra gia cao nhét thi ddu gi4 vién tb
cl}u'c dau gia tiép gifta nhiing ngudi cling tra gia cao nhét d¢é chon ra ngudi tring
dau gia. N& 5 i A 3

- Tai méi vong déu gi4, nu nguoi tham gia déu gia c6 phiéu gia khong hop
1¢, s& khéng duge diu gia & cdc vong dau gia tiép theo.

- Céac truong hop rat lai gia da tra hoc tir chdi mua s& khéng dugc ddu gié &
vong dau gia tiép theo va s& bi x1t Iy theo quy dinh phap lujt.

Diéu 12. Cic truomg hop bj truit quyén tham gia dau gi4, cdc trudng
hop khéng dwoc nhan lai tién dat trude

1. Cac trudng hop bj truat quyén tham gia ddu gis (quy dinh tai khodn 5,
diéu 9 Ludt Ddu gid tai sin). ‘

Nghiém cim ngudi tham gia diu gia, ngudi tring dau gid, c4 nhan, t chirc
khéc thuc hién c4c hanh vi sau day:

- Cung c4p thong tin, tai lidu sai sy that; str dung gidy to gia mao dé ding ki
tham gia dau gia, tham dy phién d4u gis;

- Thong ddng, méc néi véi déu gia vién, t6 chirc dg‘lu gid tai san, ngudi c6
tai san d4u gid, ngudi tham gia ddu gi4 khac, c4 nhan, t5 chirc khic dé dim gia,
néng gi4, lam sai léch két qua ddu gia tai san;

- Can tr& hoat dong déu gia tai sén; gdy réi, mat trat tr tai phién dau gia;

- De doa, cudng ép dau gié vién, ngudi tham gia déu gi4 vién, ngudi tham
gia dAu gi4 khdc nham lam sai 1éch két qua du gid tai sén;

- Nhén ty quyén tham gia du gi4 ciia ngudi tham gia ddu gia khéc d6i voi tai
san ma minh ciing 1a nguoi tham gia ddu gia tai san do; nhdn Uy quyén tham gia
déu gid cia tir hai ngudi tham gia déu gi4 tré 1én déi véi cling mdt tai san;

- Tham dy phién d4u gia trong truong hop vo, chfing, anh rudt, chi rudt, em
rudt ciing 1a ngudi tham gia ddu gia déi véi tai san do;

- Tham dy phién ddu gia trong truong hop cﬁng_t); me, 061'1g ty con, ca’u.:
doanh nghi¢p ma c4 nhan, té chic hodic nhom cé nhén, to chirc ¢6 kha ning chi

T e e
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phoi hoat dng ctia doanh nghiép theo quy dinh ctia phép luat vé& doanh nghiép
cling la ngudi tham gia diu gia ddi véi tai san do;”.
- Céc hanh vi bj nghiém cAm khéc theo quy dinh cia luét c6 lién quan.
2. Trudmg hep khong duge nhén lai tién dit trude (theo khodn 6, diéu 39
Ludt Dau gid tai san):
T D3 ndp tién dit truée nhung khong tham dy phién déu gid, bubi cong bo
gid ma khong thudc trudong hop bat kha khang;
_—\Bi trudt quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy
5 Didu 9 ctia Luét déu gia tai sin;
-Tu ch&i ki bién ban d4u gia theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 44 ctia Luat
dau gia tai san;
- Rut lai gid d tra hodc gid d4 chp nhén theo quy dinh tai Piéu 50 clia Luat
dau gia tai san;
- Tir chéi két qua tring dhu gid theo quy dinh tai Didu 51 cla Ludt dhu gia
tai san.
Diéu 13. Puge lay tién dit trudc trong cac truong hop sau (Theo khoan

3, khodn 4 Diéu 39 Lugt Diiu gid tai sin, dwgc sia d3i bb sung theo quy dinh
tai diém b, khoin 24, Pidu 1, Ludt s 37/2024/QH15)

- Ngudi tham gia dhu gi c6 quyén tir chéi tham gia dAu gia va nhén lai tién
d3t trudce trong truong hop c6 thay dbi vé gia khdi diém, s6 lugng, chét luong tai
san thoi gian, dia diém t6 chuc phién du gia, hinh thirc dAu gia, phuong thirc
dbu gi4 da niém yét, thong bao cong khai;

_ T4 chirc hanh nghé déu gia tai san c6 trach nhiém tra lai khoan tién dat
truée cho ngudi tham gia dau gia tur chdi tham gia dau gia theo quy dinh, nguol
tham gia d4u gié d& nop tién dat trugc nhung khong dép tng yéu ciu, didu kién
tham gia déu gi4 theo théng béo cua to chirc hanh nghé du gia tai san hodc
ngudi tham gia dhu gia khéng tring déu gid trong thoi han 03 ngdy lam viée ké
tir ngay ket thic phién dAu gia hogc trong thoi han khac do cac bén thoa thuan.

dinh tai khoan

- Trudng hop ngudi dugc xét tring dhu gia bd sung tir chdi két qua tring
dhu gia (theo khodn 1, Diéu 5 1).

* Trudmg hop tring dhu gia thi khoén tidn djt trude duge chuyén thanh tién dat
coc & biao dam thue hién giao ket hogc thyc hign hop ddng mua ban tai sin ddu gia
hoc thuc hién nghia vy mua tai sin dhu gia sau khi duge co quan c6 thim quyén

A ~ R ’ 2 X 34 . s @ v , . 2 1
phé duyét. T6 cbu:c har:h nghé d4u gié tai san c6 trach nhi¢m chuyén tién dit coc
chc_) nguoi cié tai san dAu gia trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngdy két thic
phién déu gia, trir truong hop phép ludt c6 quy dinh khac.

Pidu 14. Tréch nhiém cita ngudi tring diu gia

1. Ngudi tring géu gié phai & lai ky bién ban cuge d4u gid ngay sau khi két
thic cuge fiau gi4, néu khong & lai ky bién ban bj coi nhur tir chdi ky bién ban va
duoc xir Iy theo quy dinh phép luat.
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2. Sau khi ¢6 Quyét dinh phé duyét két qua tring déu gi4, nguoi trung dau
gid ¢6 tréch nhiém:

2.1. Lién hé véi cic S& Nong nghiép va Méi truong, Xay dyng, Tai chinh,
Cdc co' quan quan 1y nha nude c4 lién quan dé dugc huéng din hoan thién céc
thi tuc v& ddu tu (néu ¢0), xdy dung, dat dai, bao vé€ moi truong, phong chiy
chita chdy ... theo quy dinh cua phap luat;

én khai thye hign dAu tu toan bé dy én trong thoi han khéng qué 24

diéu kién; Nha diu tur cam két chép hanh quyét dinh cia cAp c6 tham quyén.

Didu 15. Cap gidy Chirng nhin quyén sit dung dit, ban giao dit cho
ngudi tring diu gia

Sau khi ngudi tring déu gi4 da hoan thanh nghia vu tai chinh, S¢ Noéng
nghiép va méi truomg c6 trach nhiém:

- Trinh UBND cp tinh ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dt va ky
Gidy chimg nhéan quyén st dung dat, quyén s& hitu taj san gan lién véi dit;

- Ky hop déng thué dt déi vai truong hop thué dit.

- Chuyén hb SO dén Vin phong ding ky dt dai d& thuc hién cp nhat, chinh
ly co s& dir lidu dit dai, hd so dia chinh theo quy dinh.

- Chu tri, phéi hop véi dorq vi,té chirc thue hién’viéc dau gi4 quyén sir dung
d4t va UBND cép X4 noi c6 dat to thrc ban giao dat trén tpuc dia va trao Gidy
chimg nhén qU)’éI‘l sur dung dég, quyén s hitu tai san gan lién véi dat cho nguoi
triing d4u gi4 quyén sir dung d4t.

Diéu 16. Quyén va nghia vy ciia D4u gid vién - nguoi didu hanh cuje
diu gia

1. Quyén ciia dfu gia vién (Theo khodn 1 Pidy 19 Lugt ddu gid tai sn).

- Truc tiép diéu hanh phién diu gié;

- Truat quyén tham dy phién d4u gi4 cta ngudi tham gia ddu gia 6 hanh vi
vi pham quy dinh tai Piéu 12 myc 1- quy ché ddu gia;

- Ding phién dau gia khi phat hién ¢6 hanh vi thong dong, dim gid hoge gdy
r6i, mét trat tu tai phién dau gia va théng bdo cho t6 chitc hanh nghe dau gia tai
san;

- Céc quyén khéc theo quy dinh ciia phép ludt;

2. Nghia vy ciia du gid vién (Theo khoin 2 Pidu 19 Lugt ddu gid 1 sn).
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ATuim tbl'l nguyén tic, trinh tu, thi tuc dhu gia tai san theo quy dinh cua
Ludt dau gia tai san;
- Tuan theo Quy tic dao dirc nghé nghiép dAu gia vién;
T thu trach nhiém trude phép ludt, trude t chirc du gia tai san vé phién
dau gid do minh thyc hién;
- C4c nghia vu khac theo quy dinh cta phép luét.
Pidu 17. Xir ly vi pham
 Dhu gid vién, 1 chirc déu gid tai sin, ngudi tham gia dhu gid, ngudi Tung
d4u gia, c4 nhan, to chic c6 lién quan, nguoi co tai san dau gia vi pham thi ap
dung xit 1§ theo céc Didu 69, Diéu 70, Diéu 71 Ludt Dau gid tai san quy dinh.
Mo chi tiét lién hé Trung tam dich vu dau gid 121 san tinh Hai Duong. D2
chi: s 7/109 Pham Ngii Lo, thanh phé Hai Duong. Dién thoal 0220.3845363.

Noi nhidn: )

- Trung tAm Pht trién quy dat tinh Hai
Duong;

- Ngudi tham gia déu gis;

- Luu: VT; hd so.




