SO TU PHAP HAI DUCONG CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DVDG TAI SAN Ddc lap - Tu do - Hanh phic
A . 8 i .
§6: 802/QCHG-Tr.T Hai Dwong, ngay 20 thdang 5 nam 2025.
QUY CHE CUOC PAU GIA

Quyén sir dung dat dé lra chon nha dau tur thwe hién Dir 4n xay dung
Khu nha & thugc khu vue trung tam phwong Pham Ngii Lao
(nay la phwong Lé Thanh Nghi ), thanh pho Hai Duong - Khu vue 1

A.CO SO PHAPLY

- B Ludt dén sw 56 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

- Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nam 2014,
- Ludt Pau tu ngay 17 thang 6 nam 2020;

- Ludt Dat dai 56 3 1/2024/QH15 ngay 18 thdng 01 nam 2024;

- Luat Ddu gid tai san s6 01/2016/QH]1 4 ngay 17 thang I 1 nam 2016; Luqt
s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 ciia Quéc hoi sira doi, bo sung mdt s6 diéu
cua Ludt dau gia tai san ;

- Nghj dinh 56 1 02/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Luat Dat dai;

- Quyét dinh s6 733/QD-UBND ngay 19 thang 3 nam 2025 ciia UBND tinh
Hai Dwong Quyeét dinh chap thudn chit truong dau tw Dy an xay dung khu nha o
thuée khu vwe trung tdm phuong Pham Ngii Ldo (nay la phuong Lé Thanh

Nghi), thanh phé" Hai Duwong - khu vuc 1;

- Quyét dinh sé 959/QD-UBND ngay 04/4/2025 ciia UBND tinh Héi Ditong
vé viéc phé duyét Phuong dn dau gia quyén s dung dat luva chon nha dau tur
thiee hién D dn xdy dung Khu nha & thugc khu vyc trung tam phuong Pham
Ngii Ldo (nay la phwong Lé Thanh Nghi), thanh phé Hai Dwong - Khu vuc I;

- Quyét dinh s6 1192/0P-UBND ngay 21/4/2025 cia UBND tinh Hdi
Duong Vé viéc b6 sung kinh phi 13 chirc thue hién déu gid quyén sir dung dat
D én x@y dung Khu nha & thugc khu viec trung tam phwong Pham Ngii Lao
(nay la phwong Lé Thanh Nghi), thanh pho Hai Duong — Khu vue 1,

- Quyét dinh sé6 1411/0P-UBND ngay 07/5/2024 cua UBND tinh Hai
Duong Vé viéc phé duyét gid dat cu thé lam co so xdc dinh gia khoi diém dau
gid quyén sir dung dat dé lwa chon nha dau tw thuc hién Dy dn Dau tw xdy dung
khu nha & thugc khu viec trung tdm phwong Pham Ngit Ldo (nay la phuong Lé
Thanh Nghi) thanh phé Hai Duong; |

- Quyét dinh sé 1462/QP-UBND ngay 09/5/2024 cua UBND tinh Hai

Duong Ve viéc b6 sung Phuong dn dau gia quyen sir dung dat lva chon
nha dau tie thuc hién Du dn xdy dung Khu nha o thugc khu vuc trung tam
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phuong Pham Ngii Ldo (nay la phuong Lé Thanh Nghi), thanh phé' Hai Duong -
Khu vue 1;

- Quyet dinh s6 1 479/QD UBND ngay 12/5/2025 cua UBND tinh Hai
Duwong vé viéc Pdu gza quyén su dung dat lva chon nha dau tu thuc hién Du an

xay dung Khu nha o thugc khu vuc trung tdm phuong Pham Ngii Ldo (nay la
phuong Lé Thanh Nghz) thanh pho Hai Dwong - Khu vue 1;

- Thong bdo so 12/TB-TTPTQOD ngay 13 thang 5 nam 2025 cua Trung fam
Phat trién quy dat tinh Hai Duong Vé buoc gza dé thuc hién déu gm quyén sir
dung dat dé lwa chon nha dau tu thuc hién D én xdy dung Khu nha o thugc khu

vuc trung tam phwong Pham Ngii Ldo (nay la phuong Lé Thanh Nghi), thanh
phé Hai Duong - Khu vue 1;

- Thong bdo s6 13/TB-TTPTQOP ngay 16 thang 5 nam 2025 cua Trung tam
Phat trién quy dat tinh Hai Dzm'ng Ve két qua lua chon 6 chirc hanh nghe ddu
gid tai san thuc hién dau gid quyen sir dung dat dé lwa chon nha dau tu thue

hién Dy dn xdy dung Khu nha & thugc khu vuc trung tém phuong Pham Ngii
Lao (nay la phwong Lé Thanh Nghi), thanh phé Hai Dwong - Khu vuce 1;

- Quyet dinh so 13/QD-TTPTOD ngay 19 thang 5 nam 2025 cua Trung tdm
Phat trién quy dat tinh Hai Duong vé phé duyét ket qua chi dinh thau lwa chon

to chirc hanh nghé déu gid tai san thuc hién dau gid quyen str dung dat dé lva
chon nha dau tu thuc hién Dy én xdy dung Khu nha ¢ thugc khu vuc trung tam

phwong Pham Ngii Ldo (nay la phuong Lé Thanh Nghi), thanh phé Hai Duong -
Khu vuc 1;

- Hop déng dich vy dau gid tai san sé 801/HDDV ngay 19/5/2025 gm'a
T rung tam Phdt trién quy dat tinh Hai Dvwong voi T rung tam Dijch vy dau gia tai

san tinh Hai Duong (thudc So Tu phdp) vé dau gid quyen sir dung dat dé lua
chon nha dau tw thuc hién Du dn xay dung Khu nha ¢ thuge khu vuc trung tém
phuong Pham Ngil Lao (nay la phuong Lé Thanh Nghi), thanh phé Hdi Duong -
Khu vuce 1.

B.NOI QUY CUQC PAU GIA

Nguorl tham gia dau gid va cac td chirc, c4 nhan khic cé lién quan khi tham
g1a cudc diu gia phai tudn thu ndi quy cudc dau gla do Trung tdm dich vu du
gia tai san tinh Hai Duong ban hanh, gom nhitmg ndi dung co ban nhu sau:

1. T6 chirc, c4 nhan ndp hod so dang ky dau gla khéng du diéu kién tham gia
dau gia khong dugc vao phong to chitc cudc ddu gid. -

2. Nguoi tham gia dau gi4 13 ngudi co tén trong danh sach xét duyet du diéu
kign tham du cuge dau gia va phai truc tlep tra gia. Truong hop c6 ngudi dai dién
theo uy quyen thi can phai ¢6 van ban uy quyén hop 18. Trong mét cude diu gia,
mAt nguo1 chi duge dai dién (bao gom ca dai dién theo phap ludt va dai dién theo
iy quyén) cho mét dox tu(mg tham gia dau gia va néu di 13 ngudi tham gia dau

gia tai cung 01 cudc dau gia thi khong dugc dai dién cho nguo1 dang ky tham gia
dau gia khac.

3. Nguoi tham gia dau gia (hodc nguoi duge ity quyén hop I¢) phal c6 mat
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tai Phong to chirc cudc dau gia dung gio, ngay quy dinh theo thong bao va quy
ché do Trung tdm ban hanh. Sau khi cudc dau gis khai mac va két thuc thu tuc

diém danh ngudi tham gla dau gia, nhung ngudi tham gia dau gid dén muon
khong dugc vao phong to chirc dau gia va bj xir Iy theo quy dinh ctia Quy ché
dau gia va quy dinh phap luét (trir truong hop bat kha khang).

4. Ngudi tham gia dau gia dén cude dau g1a phai co trang phuc lich sy, théi do
ung xur dung murc, khong dugc noi tuc chiri bay, gy roi trat tu phong dau gia.

Ngudi tham gia dau gia ng01 ding vi tri ban t6 chirc d3 huéng dan, khong di lai
16n x6n trong phong dau gia.

5. Nguoi tham gla dau gia khong dugc néi chuyén, trao doi véi cd nhin khac
trong phong dau gia, khong dugc su dung dién thoai di dong hodc bat ky
phuong tién truyén thong nao trong phong dau gla, khong dugc quay phnn chup
hinh trong phong to chitc du gia; Ngum tham gla dau gia khong tur y ra khoi
phong dau gia néu chua cé su dong v cua déu gia vién (Trude khi vao phong
dau gid, toan bé dién thoai ciia khéch hang sé dwoc thu va niém phong lai).

6. Ngum tham gia dau g1a khong durgc mang chat chay nd, vii khi, chét kich
thich vao khu vurc t6 chirc cugce dau gia. Nguoi tham gia dau gia khong hit thude 14

(xi ga) trong phong dau gid, khéng dugc sir dung chét kich thich khi dén tham du
cubc dau gia.

7. Ngu0'1 tham gia dau gid phai tuin thu tuyét d6i sy diéu hanh cudc dau g1a
ciia Pau gia vién. Khéng tranh lun véi cac don vi thuc hién cuge ddu gia voi
bat ky 1y do nao (Ngoai thoi gian cdc don vi dd giai dép thdc mdc cho khdch

hang),

8. Nguoi tham gla dau gia co hanh vi pha rbi, can trd cude du gia hodc lién
két, thong dong dim gia thi bi truat quyén tham gia dau gia va xir Iy theo quy dinh
cua phap luat.

9. Nguoi tham gia ddu gia, nguoi tring dau gia, ca nhan, t6 chitc cé lién
quan ¢ hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché cudc dau gia, Noi quy cude dau
gla hodc quy dinh khac cua Luat Dau gia tai san va cac vin ban phap luat khac
co lién quan thi tiy theo tinh chat, mirc 6 vi pham ma bj xir 1y theo Quy ché
cudc dau gid, hodc xir ly ky luét, xir phat vi pham hanh chinh ho@c bj truy ctru
trach nhiém hinh su, néu giy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh cia

phap luat.

10. Moi su bt dong, tranh chap (néu co) lién quan dén viéc té chirc dau gia
phai dua ra giai quyét dit diém ngay tai bu01 cong bo gia. Khi cude dau gia két
thiic khéng c¢6 mot khiéu nai nao dugc chap nhin.

C. QUY CHE PAU GIA TAI SAN GOM NHUNG NQI DUNG CHINH
SAU:

I. THONG BAO CONG KHAI NIEM YET PAU GIA TAI SAN
1. Thong b4o cong khai viée ddu gia cu thé nhu sau:
- Trén Béao Hai Duong: 02 sO bao in ngay 21/5/2025 va 26/5/2025
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h Diang tai cong khai théng bdo diu gia tal san trén Céng théng tin dién tir
quoc gia vé dau gid tai sin cia B Tu phap; trén cong théng tin dién tir cia
UBND tinh, cia UBND thanh phé Hai Duong, trang thong tin dién tir cua cac S¢:
Nong nghiép va Méi truong, Tu Phap va website ciia Trung tdm dich vu d4u gi4
tai san tinh Hai Duong (https //daugiahaiduong.net).

2. Niém yét viéc dau gla tai sin:

Trung tim dich vu dédu gi4 tai san tinh Haj Duong thyc hién niém yét viéc
dau gia tai san tai:

- Tru s& Trung tdm dich vu dau gia tai san tinh Hai Duong;

- I'ru s6 Trung tdm Phét trien quy dt tinh Hai Duong:

- Tru s UBND phudng L€ Thanh Nghi, thanh pho Hai Duong ; tai khu déan
CU (noi ¢6 tai san) va tai dia diém Khu dit xay dung Du 4n.

II. QUY CHE CUQC PAU GIA

Diéu 1. Tai sin d4u gia:

Quyén sir dung dit d& Iwa chon nha diu tu thuc hién Dy 4n x4y dung Khu
nha ¢ thudc khu‘vuc trung tam phudng Pham Ngii Lo (nay la phuong Lé Thanh
Nghi), thanh pho Hai Duong - Khu vuc 1 (Danh muc logi dat, vi tri va dién tich,
Ha tang ky thudt khu dat; Théng tin ve quy hoach, ke hoach sir dung dat va cdc
chi tiéu xdy dung co ban tai khu dat déu gia; Thong tin vé Dy dn dau ti tai khu
dat dau gz'd; Muc ’dz'ch, hinh thirc giao dat, cho thué dat, thoi han su dung dat:
Can Quyét dinh s6 959/0D-UBND ngay 04 thdng 4 ném 2025 va Quyét dinh sé
1479/0D-UBND ngay 12 thdang 5 ndm 2025 ctiia UBND tinh Héi Duong),

1. Danh muc loai dat, vi tri va dién tich

Dién tich thyc hién dy 4n 1a 81.151,00 m”. Vj tri, ranh gi6i thyc hién du 4n
ndm trong ranh giéi 9,6250 ha thuéc dd 4n Pidu chinh cuc bd khu vuc 1 (phia
bdc duong Pham Ngii Lao) thugc Quy hoach chi tiét xay dung Khu vye trung
tam phuong Pham Ngii Lio, ty 1é 1/500 duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 3402/QP-UBND ngdy 19/11/2021 (diéu chinh lén 1), UBND thanh pho
Hai Duong phé duyét tai Quyét dinh s 43 68/QD-UBND ngay 12/11/2024 (diéu
chinh lan 2).

+ Phia Bic gidp: khu t4i dinh cu, trudng mam non va khu dén cu hién trang.
+ Phia Nam gidp: dudng Pham Ngii L3o.

+ Phia Tay giap: duong Pién Bién Phii va khu dan cu hién trang.

+ Phia Dong gidp: khu dén cur hién trang.

2. Ha tang ky thuit khu dét

Hién trang khu dat 13 nén mong khu nha méy sir cii da dugc giai phéng miit
bing (Ngwoi tring ddu gia phai thuc hién xdy dung ha tang kj thugt khu dét
theo Quy hoach chi tiét xay dung dwoc duyét tai Quyét dinh s6 3397/0b-UBND
ngay 07/11/2017 cia Uy ban nhén dan tinh Hai Duong vé viée phé duyét Quy
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hoach chi tiét xay dung Khu vuc trung 'tc‘im phuong Pham Ngii Lao, thanh pho"
Hai Duwong, ty 1é 1/500; Quyét dinh s6 3402/QD-UBND ngay 19/11/2021 cua
Uy ban nhén déan tinh Hai Duong vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé Khu vuc
(phia Bdc dwong Pham Ngit Ldo) thuéc Quy hoach chi tiet xdy dung Khu vuc
trung tdm phuong Pham Ngii Lo, ty 1 1/500; Quyét dinh s6 4368/0D-UBND
ngay 12/11/2024 ciia Uy ban nhdn dan thanh pho Hai Dwong vé viéc phé duyét
diéu chinh cuc bé (lan 2) Khu vuc 1 (phia Bdc dwong Pham Ngii Lao) thuée Quy
hoach chi tiét xday dumg Khu vuc trung tém phuong Pham Ngii Ldo, ty I¢ 1/500;
va Du an xdy dung khu nha o thugc khu vuc trung tém phuong Pham Ngii Lao
(nay la phuwong Lé Thanh Nghi), thanh pho Hai Duong - Khu vuc 1 dwgec UBND
tinh chc‘z"p thugn chu truong dau tu tai Quyét dinh s6 733/0P-UBND ngay
19/3/2025).

3. Thong tin ve quy hoach, ké hoach sir dung dat va cac chi tiéu xay
dung co bén tai khu dat dau gia

3.1. Quy hoach, ké hoach sir dung dé‘t

Thue hién theo Quyét dinh s6 1893/QD-UBND ngay 29/7/2024 ctia UBND
tinh Hai Duong vé viéc phé duyét Piéu chinh quy hoach sir dung dat dén nim
2030 thanh ph6é Hai Duong va Quyét dinh s6 437/QD-UBND ngay 25/02/2025
ctia UBND tinh Hai Duong vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat nim 2025
thanh pho Hai Duong.

3.2. Vé quy hoach xiy dung, ké hoach nha &

Thuc hién theo quy hoach chi tiét xdy dung khu vuc trung tdm phudng
Pham Ngii Lo, thanh phé Hii Duong, ty 1& 1/500 dugc UBND tinh Hai Duong
phé duyét tai Quyét dinh s6 3397/QD-UBND ngay 07/11/2017; diéu chinh cuc
b6 Khu vuc 1 (phia Bdc dwong Pham Ngii Ldo) thudc Quy’hoach chi ti€t xay
dung Khu vuc trung tdm phuong Pham Ngii Lio, thanh pho Hai Duong, ty 1€
1/500 tai Quyét dinh sé 3402/QD-UBND ngay 19/11/2021 ciia UBND thanh
phé Hai Duong; diéu chinh cuc b 1an 2 Khu vyc 1 (phia Bac duong Pham Ngii
L3o) thudc Quy hoach chi tiét xay dung Khu vuc trung’tﬁm phudong Pham Ngu
Ldo, thanh phé Hai Duong, ty 18 1/500 tai Quyét dinh s6 4368/QD-UBND ngay
12/11/2024 ctia UBND thanh phé Hai Duong; phtt hgp Quy hoach chung thanh
phé Hai Duong dén 2040 dugc Thi twéng Chinh phi phé duyét va xdc dinh
trong ké hoach phat trién nha ¢ giai doan 2023-2025 dugc UBND tinh Hai
Duong phé duyét tai Quyét dinh S0 3291/Qb-UBND ngay 1 1/12/2024.

3.3. Cdc chi tiéu xdy dung co ban tai khu dat (theo Quy hoach chi tict da
diroc duyét) -

a) Pat Hon hop cao téng (ky hiéu HH) vo1 céq chi tiéu quy hoacl}: dién tich
10.291,20 m?, mét dd xay dung i da 45,0%, sb tang cao toi da 28 tang (khong
bao gom tang ham+01 tang tum), hé so sir dung dat < 13,0 lan.

b) Pit nha & lién ké (ky hiéu LK) voi céc chi tieu quy hoach: dién tich

i Scanned with |
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25.270,72 m®, mét do xdy dung tir 74% +100%; s6 tang 05 tAng (c4c 16 dat
LKO1, LKO.'?:, LKO03, LK’04, LK06, LK07, LK08, LK09, LK10), 06 tang (16 dit
LK05), hé s sir dung dét 3,7+5,0 lan.

c) Pat nha & x4 hoi cao tang (ky hiéu OXH) véi cac chi tiéu quy hoach:
dién tich 5.524,60 m’, mat d¢ xay dung t5i da 62%; s ting t5i da 15 ting
(khong bao gom tang ham+01 tang tum), hé s6 sir dung dit < 13,0 14n.

d) Pat nha & thuong mai (20% quy dit nha & xa hoi) (K3 hicu OTM-OXH)
vm cac c’hi tiéu quy hoach: dién tich 1.012,00 m®, mat d6 xay dung t6i da 93%:
s0 tang t6i da 05 tang, hé s6 sir dung dat < 4,7 1an.

e) Pat cong cong (sin choi khu dan cu) (Kp hiéu CC) véi chi tidu quy
hoach: dién tich 127,00 m®. '

f) Pat khu twong niém (Ky hi¢u KTN) véi chi tiéu quy hoach: dién tich
225,00 m’.

g) Dat cay xanh (K3 hiéu CX) véi chi tidu quy hoach: dién tich 5.278,80 m?.
h) Dat ha ting k§ thust (Ky hiéu HTKT) véi chi tiéu quy hoach: dién tich
1.052,70 m®.

i) Pat giao théng (Ky hiéu PGT) vdi chi tiéu quy hoach: dién tich
32.378,92 m”.

Dién tich thuc hién dur 4n 12 81.151,00 m?, co chu sir dung dat nhur sau:

Pat hon hop cao tang 10.291,20
2 | Pit nha & lién ké LK 25.270,72
Pat nha & xi hji 6.526,66
Dat nha ¢ xa héi cao tang OXH 5.514,66

3.2 | Dat nha ¢ lién ké thuong mai OTM- OXH 1.012,00
(trong 20% quy dat nha o xa hoi)

Pat nha ¢ xd@ héi con thiéu can bé
sung va nha dau tw cé trdch nhiém

3.3 | dong tién twong duwong gid tri quy dat
xay dung nha o xd hoi voi dién tich
1.920 m’

n Dat cong cong (sdn choi khu dan cir cii)
5 | Dit khu tudng niém

| 6 | Dat ciy xanh 5.278,80
8 |Dhtginothong | DPGT
[ towgemg | | sisie
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- Pi véi dién tich quy dat xay dung nha & xa hoi: Theo Quy hoach chi tiét
xdy dung Khu nha ¢ thudc khu vye trung tim phuong Pham Ngii Lao (nay la

phuong Lé Thanh Nghi), thanh pho Hai Duong — Khu vuc 1, quy dat xdy dung
nha & xa hoi 1 6.526,66 m®, chua bao dam ty 1& 20% quy dat xay dung nha ¢ xa

hoi theo quy dinh. Do vay, nha dau tu duoc lua chon (dom vj tring dau gid) cb

trdch nhiém dong tién tuong duong gia tri quy dat & da dau tr xdy dung hé
théng ha tang ky thudt phai danh dé xay dung nha & xa héi tuong duong véi
dién tich 1.920 m” dé bao dam theo quy dinh ctia Ludt Nha & va cdc quy dinh

cua phap luét khac ¢6 lién quan.

4. Tai san trén dat

Khu dit thuc hién du 4n di hoan thanh cong tac boi thuong gial phong mat
bang va UBND tinh da giao Trung tim  phat trién quy dat - S& Nong nghiép va
Maéi truong (nay la Trung tam Phat trién quy dat thupc UBND tinh Hai Duong)
quén 1y theo Quyét dinh s6 3358/QP-UBND ngay 19/12/2024 va Quyét dinh s6
852/QD-UBND ngay 31/3/2025 cua UBND tinh Hai Duong.

5. Muc dich sir dung dat

- Pé thyuc hién du 4n dau tu xdy dung khu nha & thuée khu vuc trung tim
phudng Pham Ngii Lio (nay la phuong Lé Thanh Nghi), thanh phd Hai Duong -
Khu vuc 1.

6. Hinh thirc giao dat

- PAu gi4 quyén sir dung dat lya chon nha dau tu thuc hién du 4n theo quy
dinh cua phap luat hién hanh.

- Péi véi dat nha & lién ké (hién trang la dat BCS, sau khi dau gid thanh la
dat ODT): Nha nuoc giao dét c6 thu tién sir dung dat thong qua phuong thirc dau
g1a quyén str dung dat. Thoi han str dung dat theo thoi han hoat dong du an dugc

UBND tinh Hai Duong quyet dmh Ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat & cua du an dugce sir dung dat 6n dinh 14u dai.

- P6i véi dit nha & lién ké thuong mai (hién trang la dét BCS, sau khi dau

gid thanh la dat ODT): Nha nugc giao dat c6 thu tién sir dung dat thong qua
phwong thic dau gid quyén sir dung dit. Thoi han sir dung dat theo thoi han hoat

dong du 4n dugc UBND tinh Hai Duong quyet dmh Ngudi nhén chuyén nhuong
quyén sir dung dét & clia dy 4n dugc st dung dat on dinh lau dai.

- Pbi véi dat hon hop cao tang (hi¢n trang la dat BCS, sau khi dau gid thanh
la dat ODI): Nha nuoc glao dit c6 thu tién str dung dat thong qua phuong thirc
dAu gid quyén sir dung dat. Thoi han str dung dat theo thoi han hoat dong du an
dugc UBND tinh Hai Duong quyet dinh. Ngum nhan chuyen nhuong quyen SO
hitu cén h§ chung cu ctia du an dugce sir dung 6n dinh lau dai.

- P6i v6i dét nha & xa hoi (hién trang la dat BCS, sau khi dau gia thanh la
dat ODT): Nha dau tr tring d4u gia dy 4n duge Nha nudc giao dat mién thu tién
sir dung dat theo quy dinh ciia phap luat hién hanh. Thoi han sir dung dat theo
théi han hoat dong du an duge UBND tinh Hai Duong quyét dinh. Ngudi nhin

R R R R RS,
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chuyén nhuong quyén s& hitu ciin ho chung cu cia dy 4n dugc sir dung 6n dinh
lau dai.

_ D& véi cdc loai dét khac con lai (hién trang la dat BCS, sau khi dau gia
thanh la dat giao théng; dat ha tang ky thudt, dat cong cong (sén choi khu dan
cu); dat khu tuong niém; dat cdy xanh): Nha nudc giao dat khong thu tién sir
dung dat, Nha dau tur c6 trach nhiém quan ly, dAu tu xdy dung theo quy hoach
chi tiét va du an dugc phé duyét; sau khi hoan thanh nghiém thu, ban giao cho
co quan co thAm quyén quan ly theo quy dinh.

7. Thoi han sir dung dat

- Nha diu tir duge giao dat theo thoi han du an dau tur (50 ndam, ké tir ngay

r

duoc Uy ban nhan dén tinh co quyét dinh giao dat); Ngudi nhan chuyén nhuong

quyén sir dung dat & cua du 4n, Nguoi nhan chuyén nhugng quyén s& hiu can
hé chung cu cia dyu an dugc sir dung 6n dinh 1au dai.

{?iéu 2. Pitu kién to chirc cudc dau gia: Phién dau gia dugc to chirc khi co
it nhat tir 02 (hai) don vi dang ky tham gia dau gia du diéu ki¢n tham gia dau gia
theo nguyén téc, trinh tir, thu tuc theo quy dinh cua Luat Pau gia tai san, cac
Luéat khéc c6 lién quan va quy dinh hién hanh.

Pidu 3. Thoi gian, dia diém xem tai sin dau gia

- Thoi gian xem tai san: Trong 03 ngay lién tiép, bat diu tir 7 gid 00 phut
ngay 26/5/2025 va ket thuc vao ltc 17 gior 00 phut ngay 28/5/2025.

- Dia diém: Tai vi tri Dy 4n dAu tu xdy dyng khu nha ¢ thuge khu vy trung
tdm phuong Pham Ngii Léo (nay la phuong Lé Thanh Nghi), thanh phé Hai
Duong - Khu vuc 1 (noi co tai san).

Nguoi tham gia dau gia c6 nhu ciu xem tai san dé nghi dang ky truéc 01
ngdy véi Trung tAm dich vu dau gi4 tai san tinh Hai Duong.

Nguoi ding ky tham gia dau gia co quyén xem hofic khong xem tai san,
trerdng hop ngudi ding ky tham gia dAu gia khong xem tai san thi hoan toan chiu
trach nhiém vé gia tri, thong tin khac lién quan dén tai san dau gia (néu co),
khong co quyén khiéu nai vé viéc nay.

Piéu 4. Thoi gian ban, nop hd so moi tham gia dau gia.

. Thi gian bén hd so moi tham gia dau gid Bit dau tr 7 giv ngay
21/5/2025 va ket thuc vao lic 16 gior 30 phut ngay 04/6/2025 tai tru s¢ Trung
tam dich vu dau gié tai san tinh Hai Duong (trong gio hanh chinh).

- Thoi gian tiép nhén hd so tham gia dau gia: Bit dau tir 7 gio ngay
21/5/2025 va ket thiic vao lic 17 git ngdy 04/6/2025 tai tru s¢ Trung tam dich
vu d4u gia tai san tinh Hai Duong (frong gic hanh chinh ngay lam viéc).

(Nguoi dai dién theo phdp luat cila to chirc tryc tiep déang ky, mua, nop ho
so. Truong hop ctr nguoi di dang ky, mua, ngp ho so thi phai co giay gioi thiéu
i 14 chire d6 va CCCD/CMND ctia nguoi dugc cir mua hé s0);

Piéu 5. Gia khoi diém, tien ho so, tien diit trwdc clia tai san dau gia

1. Gia khé&i diém tai san dau gia:
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Cén cu Quyet dinh s6 141 1/QD-UBND ngay 07/5/2024 ciia UBND tinh Ha
Ducmg Ve viéc phé duyet gia dat cy thé Iam co s& xac dinh gi4 kh(n diém dau

gia quyen str dung dat dé lua chon nha diu tur thye hién Dy 4n Pau tur xdy dung

khu nha ¢ thudc khu vy trung tdm phudng Pham Ngu Lao (nay la phuong Lé
Thanh Nghi) thanh pho Hai Duong - Khu vuc 1. Cu theé:

Gia khoi diém dé t6 chirc dau gia quyeén sir dung dat lira chon nha diu tur Xay
dyng khu nha ¢ thugc khu vyc trung tim phuong Pham Ngii Ldo (nay la phucmg
Lé Thanh Nghi) thanh ph6 Hai Duong - Khu vuc 1, dién tich 81 151 m®, thoi

han thyc hién Dy 4n 50 nim keé tir ngay dwoc UBND tinh cé quyet dinh giao dat

la: 2.271.189.000.000 dong (Hai nghin hai tram bay muwoi mét 1y, mot tram tam
muoi chin triéu dong).

2. Tién ho so: 1.000.000 dong/ho so (Bang chit: Mot triéu dong/hé so).

(T ru'ong hop cuéc dau gia khong to chirc duoc thi té chire, cd nhan dang ky

tham gia dau gza duoc hoan lai tién ho so da ngp trong thoi han 02 ngay lam
viée, ké tir ngay du kién t6 chire cufc ddu gid).

3. Tién dat trudec:

S6 tlen dat truge khi tham gla dau giad duoc x4c dinh bing 20% gia khoi

diém diu gia quyen su dung dat thué dugc UBND tinh phé duyét: Cu thé:
454.237.800.000 dong (Bang chit: Bon trdm ndm muoi bon 1), hai trdm ba muoi
bay triéu, tém trim nghm dong).

- Thot glan ndp tién dit trudc tham gia ddu gia: Bat ddu tir 7 gio ngay
21/5/2025 va két thic vao lic 17 gior 00 phut ngay 18/6/2025.

Sau khi c6 két qua tham dinh, Trung tim dich vu dau gia tai san tinh Hai

Duong théng bao cho nguoi dang ky tham gia dau gia biét. Truong hop ngucn
tham gia dau gla dap ung yéu cau, diéu kién tham g1a dau gia theo thong bao cua
Trung tdm dau gid tai san tinh Hai Duong nop tien dit truéc cham nhat dén
truéc ngay mo phlen ddu gia 01 ngay 1am viéc (quy dinh tai khodn 2b Diéu 38

ciia Ludt ddu gid tai san).

Khoan tién dit trude Nguoi dang ky tham gia dau gia phai ndp dung, nop du
(khéng nép thira hodc ndp thiéu, néu ndp thita hodc thiéu la khéng hop 1é) vao
tai khodn ngén hang cua Trung tam Dich vu d4u gi4 tai san tinh Hai Duong bang

tién mat hodc chuyen khoén (phai c6 bao co trén tai khoan cua Trung tam dich
vu dau gid tai san tinh Hai Duong chdm nhat den 17 gio ngay 18/6/2025) theo

nd1 dung sau:

- Tén don vi thu hwéng: Trung tim Dich vu dau gia tai sin tinh Hai Dwong

- So_tai_khodn: 129000057010 tai Ngin hiang thwong mai C6 phan cong
thwrong Viét Nam - Chi nhanh Khu cong nghiép Hai Duong

- Noi dung ndp tien: (...) ndp tien dit trde dau gia Dr an xiy dung Khu
nha ¢

Phan (..) nay ghi ro tén doanh nghiép tham oia ddu gid theo don ddng ky dé

Trung tém @oi chiéu véi ngén hang. Vi dy:

—— C— - — — e - - - - »
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- Céng ty TNHH A n@p tién ddt truéc dau gid Dy dn xdy dyng Khu nha o;

- Céng ty Cé phan B nép tién ddt trude dau gid Dy dn xdy dung Khu nha o;
Luuy:

- Céng ty TNHH: ¢6 thé viét Céng ty trdch nhiém hitu han...;

- Congty Co phcfn.... cé thé viét Céng ty CP ...

- Céngty ... c6 thé viet la Cty...

- Trwong hop nguoi tham gia dau gia khong tring dau gia sé dugc tra lai
trong thi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay ket thic cudc dau gia ( phi chuyén
tra tién nguoi dang ky tham gia dau gid chiu).

+ Truong hop tring dau gia so tién dat trude sé duge chuyén thanh tién
dit coc @& dam bao thyuc hién nghia vu tai chinh ctia ngudi tham gia dau gia.

Piéu 6. Thoi gian, dia diém, ciach thirc ding ky tham gia dau gia

1. Thoi gian'tiép nhin ho so tham gia 'déu gia: Nguoi tham gia dau gia
ndp ho so truc tiép cho Trung tdm dich vu dau gia tai san Hai Duong tir 7 gio
ngay 21/5/2025 va két thuc vao lac 17 gid ngay 04/6/2025 (trong gic hanh chinh
cac ngay lam viéc).

(Trung tam dich vu dau gid tai san tinh Hai Duong sé ldp bién ban tiép
nhan hé so tham gia ddu gid ciing véi nguoi tham gia dau gia).

- Dia diém tiép nhan ho so diu gia: tai try s¢ Trung tam dich vu dau gia tai
san tinh Hai Duong.

Sau khi két thiic thot gian ban ho so, tiép nhén bé so moi tham gia dau gia,
Trung tdm dich vu dau gia tai san tinh Hai Duong tién hanh 1ap bién ban va chot
s0 lugng ho so khach hang tham gia dau gia, gui bao cao va tai ligu lién quan
dén Trung tAm Phat trién quy dat dé Trung tam phat trién quy dat xem xet, tham
dinh néng lyc, diéu kign clia ngudi tham gia dau gia. Trong truong hop can thiét,
phai xin ¥ kién tham dinh cua cac 50, nganh lién quan vé nang lyc, diéu kign
cia ngudi tham gia dau gia, Trung tam Phat trien quy dat s€ dé nghi cac So,
nganh lién quan tham gia tham dinh cung.

* Yéu cau doi véi ngwoi dang ky tham gia dau gia:

- Trong thdi han bén va tiép nhan hd so tham gia du gi4 , néu khéch hang da
nop day du ho so va tién ddt trude theo quy dinh s& khoéng dugc rit lai viéc dang
ky tham gia dau gia trir truong hop bat kha khang theo quy dinh phap luat.

- Ngudi ding ky tham gia dau gia phai nop tién dit trede dang thoi gian quy
dinh, phai nép du khong dugc thira hodc thieu. Trudng hop ndp tién thua hay
thiéu hoac qua thol gian quy dinh theo bdo c6 cua ngén hang thi khong du diéu
kién dé tham gia dau gia.

- Phin ndi dung ndp tién khong dugc thay d6i, diéu chinh, b6 sung khi tién
dat trude da vao tai khoan cia Trung tam,;
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- Trong Phleu ding ky dé nghi tham gla dau gla Ngum tham gia dau gi4 dang
ky nhan lai tién dit trudce khi khong trung dau gia vao tai khoan cua chinh don vi

minh (khéng déang ky tai khoan cua nguoi khac);
2. Thoi gian tham dinh hd so da diéu kién duwgc tham gia dau gia:

- Trong thoi han 01 ngay lam viéc ké tir ngay hét han tlep nhan ho so, to
chirc hanh nghé dau gia tai san phai hoan thanh bao cao qua trinh tlep nhan ho
SO, dong thoi giri mot bo h6 so dugce niém phong cua nguoi tham gia dau gia cho
nguoli co tal san dau gla Trung tam phat trién quy dat tinh Hai Duong cin ctr
quy dinh cua phap luat ap dung déi vdi loai tai san dau gia, c6 trach nhiém xét
duyet diéu kién cta ngum tham gia dau gia hodc co trach nhiém gu1 ho so' cho
cac co quan tham gia viéc thim dinh diéu kién cua nguoi tham gia dau gia doi
voi truong hop thay can thiét phai xin ¥ kién thdm dinh cua céc S¢, nganh lién
quan (ho so tham gia dau gid theo quy dinh tai dzem 2.2, myc 2 phan IV Phuong
dn dau gid dwoc ban hanh kém theo Quyet dinh s6 959/0D-UBND ngay
04/4/2025 cua UBND tinh Hai Duang ) va thong bdo cho t6 chirc hanh nghe dau
gia tai san, danh sach ngudi dap ung yéu cau, diéu kién tham gia dau gi, ngum
khéng dap mg yéu cau, diéu kién tham gia dau gia chim nhat 05 ngady lam viéc
trudc ngay mo phién dau gia.

Sau khi nhan dugc ket qua tham dinh, Trung tdm dich vu dau g1a ta1 san tinh
Hai Duong thong bao bang vin ban cho timg nguoi tham gia dau gla vé viée dap
ung yéu cau, diéu kién tham gia dau gia cham nhat 03 ngay lam viéc trudc ngay

mé& phién dau gia. Truorng hop khong du diéu kién tham gia dau gid s& duge
Trung tdm dich vu dau gia tai san tinh Hai Duorng tra lai tién dit truroc (neu da

ngp) trong thol han 03 ngay lam viéc ké tir ngay t6 chic cudc dan gia ( phi
chuyén tra tién nguoi dang ky tham gia dau gid chiu).

Piéu 7. Pang ky tham gia dau gia:
1. Doi twong duge ding Ky tham gia dau gia:

a) La doanh nghlep dugc thanh lép theo quy dinh cua phap luit vé doanh
nghiép tai Viét Nam, ¢ nganh nghé kinh doanh bit dong sin theo quy dinh tai

Piéu 9 Luat Kinh doanh bat dong san va cdc quy dinh khac ctia phép luét;

b) Thudc (1‘01 tuong duoc Nha nudc giao dat theo quy dinh tai Piéu 119 va
bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 2 Piéu 122 Luat Pat dai nim 2024 va

c6 nhu cau S dung dat dé thye hién dy an dau tur theo quy hoach chi tiét xdy

dung duoc cip c6 thim quyén phé duyét;

¢) Dap tmg diéu kién quy dinh cta phép luéat vé nha & va phép luat vé kinh
doanh bat dong san.

d) Khong thudc doi tugng bi cam tham gia dau gia theo quy dinh ctia phap luat;

2. Poi twgng khong dugc dang ky tham gla dau gla, nhirng nguoi khong
dwgc tham dir phién dau gia dé truc tiep bd phleu dau gi4

a) Doanh nghiép khong dugc ding ky tham gia dau gia:

""— ——

i Scanned with |
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- Doanh nghiép tham’ gia dau gid ¢6 thanh vién/co dong sang lap hodc cd dai
dién theo phap ludt 1a: bo, me, v, chong, con, anh, chi, em rudt ctia nguoi lam
viéc trong tb chirc hanh nghé dAu gié tai san thyc hién phién déu gia hojc dau
gid vién diéu hanh phién dau gia; la thanh vién cua t8 chirc hanh nghé dau gia tai
san thuc hién phién dau gia hodc dau gia vién diéu hanh phién dau gia; 1a bo,
me, V0, chéng, con, anh, chi, em rudt ciia ngudi thAm dinh, quyét dinh gia khon
diém dé d4u gia quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat.

- Doanh nghiép thudc truong hop khong duge giao dat hoiic khong du dieu
kién giao dit theo quy dinh clia phép luat dat dai.

- Doanh nghi¢p/chu s¢ hitu doanh nghi€p dang trong thoi gian bi tam dung
hoag dong phuc vu cong tac dicu tra hodc theo yéu cau cia co quan c¢6 tham
quyén; doanh nghiép dang b1 ké bién tai1 san.

- Doanh nghiép tham gia dau gia co thanh vién/co dong sang lap hodc cé
dai dién theo phap ludt la: thanh vién/c6 dong sang lap hodc dai dién theo phap
lugt ciia doanh nghiép khc cing ndp ho so tham gia dau gig; la bo, me, vo,
chong, con, anh, chi, em rudt cua thanh viénlgé dong sang lap ho#c dai dién theo
phép luit ciia doanh nghiép khéc cung ndp ho so tham gia dau gia (trong truong
hop nay thi chi mét doanh nghiép dwoc dang ky tham gia dau gia).

- Doanh nghiép trong cung 01 tap doan kinh té hodc doanh nghiép c6 s& hiru
chéo lan nhau, doanh nghiép hach toan phu thugc doanh nghiép khac cung tham
gia dau gia (trong truong hop nay thi chi mét doanh nghiép dwoc dang ky tham
gia dau gia).

- P6i v6i doanh nghiép niém yét phai thudc trudmg hop khong bi hiy niém
yét tai thoi diém ndp ho so va trong qué trinh tham gia dau gié. .

- Doanh nghiép thudc truong hop khong duge tham gia dau gia theo quy
dinh cia phéap luat.

b) Nhirng nguoi khong duoc tham dur truc tiép tai phién dau gia

Ngudi duge doanh nghiép cur du phién dau gia thudc mét trong cac trudng
hop sau.

- Ngudi khong c6 ning luc hanh vi dan su, ngudi bi mat hoic bi han ché
nang luc hanh vi dan su, ngudi cé kho khan trong nhan thitc, lam chd hanh vi
hoic ngudi tai thoi diém ding ky tham gia dau gia khong nhén thic, 1am chu
dugc hanh vi cda minh;

- Nguoi lam viéc trong té chirc hanh nghé dau gia tai san thuc hién phién
dau gia; cha, me, vg, chc"ing, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién
diéu hanh phién dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gja’. tai san; cha, me, v,
chc"‘mg, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia
tai san;

- Ngudi duge chu sd hitu tai san uy quyén xir 1y tai san, ngudi co quyén
quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu dau gia tai san, nguol co
quyén quyét dinh ban tai san cua ngudi khac theo quy dinh cia phép luat,

i Scanned with |
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- Cha, me, vg, phéng, con, anh ruQt, chi rudt, em rudt cia ngudi duge chu so
hitu tai san ty quyén xir 1y tai sin, ngudi ¢4 quyén quyét dinh ban tai san, ngudi
ky hop dong dich vu dau gia tai san, nguoi cé quyén quyét dinh bén tai san cla
10 ngudi khic theo quy dinh cta phap luét;

_ Nguéri khong cc’)*quyén mua tai san dau gia theo quy dinh cta phap luat ap
dung doi voi loai tai san do.

- Theo Quy ché ciia phién dau gia.

3. Piéu kién duogc tham gia dau gi4 quyen sir dung dat

- Thudc df)i tuong va du diéu kién quy dinh tai'diérn 1.1 muc 1, phan IV
Phuong 4n dau gia dugc ban hanh kém theo Quyét dinh s6 959/QD-UBND
ngay 04/4/2025 cua UBND tinh. |

- Dap ung cac diéu kién quy dinh tai khoan 2 Piéu 122 cua Luat Pat dai,
khoan 1 Piéu 55 ciia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh
phu.

- Khong thude d("ii‘tuqng bi cAm tham gia dau gia theo quy dinh cia phap
luat tai thdi diém ndp hd so, tham gia dau gi.
- C6 Phiéu déng ky tham gia dAu gia (theo mdu) va ho so hop 1é quy dinh tai
diém 4 dud day.
4. Hd so di didu kién dwge tham gia dau gia

- Co Phi’éu dang ky tham gia phién diu gia (theo mau); trong do co nol
dung: cam két q@p tién su dung dat dang th(‘}i han quy dinh; tai thon di§m nop ho
so khong no tién st dung dat, tién thue dat d6i voi céc dién tich dat dang sur
dung ho#c khong thudc truong hop dang xin gidn ng, khoanh ng tién su dung
dét, tidn thué dét; cam két sir dung dat diing myc dich, dung tién 9 cia Dy An
theo quy dinh tai Quyét dinh s6 733/QD-UBND ngay 19/3/2025 ctia UBND tinh
Hai Duong. .

- La doanh nghiép c6 nganh nghé kinh gioanh bat déng san; c6 nidng luc
kinh nghiém phu hgp véi muyc dich tham gia dau gia. .

- C6 ban sao ding ky kinh doanh 14n ddu va cac 1an thay doi, kém theo danh -

muc nganh nghé di ding ky kinh doanh,danh sach kém theo cén cuoc cong dan
ctia céc thanh vién/cd dong sang 1ap, c6 dong tai thoi diém ngp ho so tham gia
dau gia.

- Ngoai s0 tién dit trude theo quy dinh, ngudi tham gia dau gia phai cung cap
duoc cac hd so, gidy to chimg minh vén thudc s& hifu ciia minh bang tal san (1
hién vAt, tién, gidy to c6 gid va quyé“:n tai san) dé thyuc hién dy an khong thap hon
30% tong mirc dau tur thye hién Dy dn dugc phé duyét tai Quyet dinh s6 73 3/QD-
UBND ngay 19/3/2025 ctia UBND tinh Hai Duong (Tong mire dau tu cua Dy an
la: 2.799.121.093.000 déng (Hai nghin bay tram chin muoi chin ty, mgt tram hai
mucoi mot triéu, khong trdm chin muoi ba nghin dong chan), trong do:

+ Chi phi dau tu xdy dung: 2.483.824.495. 000 déong.
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+ Chi phi khdc( chua co trong sudt von dau tu) : 60.831.044.000 dong
+ Chi phi dw phong: 254.465.554.000 dong).

cu thé nhu sau:

tra) khong thap hon 30% tong mirc diu tu thuc hién du 4n (fwong dwong voi
839.736.327.900 dong).

- Trudng hop doanh nghiép mdi thanh 14p dudi 01 ndm thi cin cung cép ho
so chimg minh von diéu 1€ thue te da g6p khong thap hon 30% tong murc dau tu
thyc hién dur 4n tai thoi diém ndp ho so dang ky tham gia dau gia dong tho soO
von gép nay phai duge dung &8 bao lanh st dung vao muc dich dau gia thuc
hién du an.

- - Trudng hop tai thoi di‘ém dang ky tham gia dAu gia ma nguoi tham gia dau
gid dang thuc hién dy én dau tur khac thi phai xac dinh, gi‘éi trinh rd von dau tu
danh cho du 4n nay khong dugc thap hon 30% tong mirc dau tur dyr an.

+ Céc tai lidu c6 gia tri chimg minh khéc theo quy dinh ctia phap luat.

- Co6 cam ké‘gfbéo lanh cua ngan hang hoac td chirc tin dung, td chirc tai
chinh cho vay phan von con lai dé thyuc hién dau tu xdy dung theo quy hoach chi
tiét dwoc duyét néu tring dau gia.

- Khéng vi pham quy dinh cua phap luit vé dat dai hodc cé vi pham quy
dinh cta phap luat vé dat dai nhung da chég hanh xong quyét\ dinh, ban an da co
hiéu luc phéap lut cia co quan c6 thdm quy#n tai thoi diém d& nghi giao dét, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich sur dung dat. Viéc xac dinh nguoi s dung
d4t vi pham quy dinh cla phap luat vé dat dai ap dung ddi vor tAt ca c4c thira dét
dang str dung trén dia ban ca nuoc.

r

_ Ban sao c6 chimg thuc Gidy chimg nhén déng ky kinh doanh hogc Giay

chimg nhén ddng Ky doanh nghiép; CMND/CCCD/HO chiéu con thoi han cua

ngudi dai dién theo phap luat cua doanh nghiép.
5. Tréch nhiém ciia nguoi ding ky tham gia dau gia:

- Ngudi tham gla d4u gia ndp hai bd ho so dugc niém phong cho Trung tam
dich vu dau gia tai san tinh Hai Duong. Ho so duge déng thanh 01 quyén, co

r

déng dau giap lai o tat ca cac trang co6 trong ho so.

- Nguoi tham gia Qétu gia chiu trach nhiém va dam bao tinh chinh xac, trung
thue cia ho so cung cap cho Trung tam dich vu déu gid tai san tinh Hai Duong
khi diing ky tham gia dau gid, néu sai phai chiu trach nhiém trudc phap luat;

- Khi dang ky tham gia dAu gi4, can cung cap so dién thoai, zalo, gmail cua
t3 chirc minh nham thuén tién cho viéc thong bao sau khi c6 ket qua tham dinh .
Pidu 8. Thoi gian, dia diém td chirc phién dau gia

- Thoi gian: 8 givr 30 phit ngay 20/6/2025.
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- Pai diém: Hbi truomg Trung tdm dich vu diu gia tai san tinh Hai Duong.

Ngudi tham gia dau gia tham gia dau gia phai c6 mit lic 8 gi¢r 10 phuit ngay
20/6/2025 tai Hoi truong Trung tdm dich vu diu gla tai san tinh Hai Duong dé

Trung tim diém danh, lam céc thu tuc trudce khi to chirc cudc diu gla diém danh
(goi tén). Néu nguol tham gla dau gia nao vang mat khong tham gla dau g1a ma
khong thuge trudng hop bat kha khéng thi sb tién dit truée khéng dugc lay lai
va duge sung quy Nha nudce theo quy dinh.

(Thoi gian, dia diém c6 thé thay déi vi ly do khach quan).

Piéu 9. Hinh thire, phuong thire dau gid, buée gia va cach thirc tra gia

1. Hinh thirc dau gia: Dau gla bang bo phiéu truc tiép tai cudc dau gla
Viéc bé phiéu tra gid duge tién hanh nhidu vong cho dén khi khong con nguoi

tra gia cao hon thi ngudi tham gia dau gia cudi cling c¢6 muc gia tra hop 18 cao
nhat 13 ngudi trung dau gia

- Bude gid o dinh : 21.000.000.000 ddng (Bing chit: Hai muoi mét ty déng).
2. Phuwong thirc dau gia: Theo phuong thire tra gia 1én.
3. Cach thirc tra gia:

Ngucn tham gia dau gié tra gi4 cho gia tri quyén sir dung dét tai khu dit ddu
gi4, don vi tinh 13 dong Viét Nam:

- C4ch tra gia: Gi4 khéi diém ciia vong ddu d6 + budc gia
- Gia khéi diém ctia vong d4u gid sau 13 gié tra cao nhét ctia vong déu lién ké
trudc do.

- Vong dau cudi cung la vong dau sau khi dau gia vién cong b6 két qua tra
gia cao nhat clia vong dau d6 ma khong co a1 tlep tuc tham gia déu gia vong dau
tiép theo thi ngudi cb gid tra cao nhat & vong ddu d6 13 ngudi tring déu gia.

Vi du: Gid khéi diém vong ddu dau tién: 2.271.189.000.000 .dong
Gid phai tra :
2.271.189.000.000 @ + 21.000.000.000 & = 2.292.189.000.000 dong

- Sau moi vong dau gla, Pau gla vién cong bo gid cao nhét da tra cua vong

dau gia dé va dé nghi nguol tham gia dau gia tlep tuc tra gia cho vong tlep theo.
Gi4 khéi diém cua vong dau gia tiép theo 1a gia cao nhat da tra & vong dau gia

trude lién ke

- Tai1 cac vong dau tlep theo: tuong tw nhu cach tra gia vong dau dau tién,
ngudi tham gia dau gia tir gia khéi diém ciia vong dau gid d6 + budce gid.

Vi du: Gid khoi diém vong dau thir hai la : 2.292.189.000.000 dong;
- Gia phai tra :
2.292.189.000.000 & + 21.000.000.000 = 2.313.189.000.000 dong

= \alt

iC
' G

HA

-

il =/

I T —— — i &


https://v3.camscanner.com/user/download

16

- Phién d4u gia két thiic khi khong con ai tham gia tra gia. Pau gia vién cong
b6 nguoi tra gid hop 1€ cd gia tra cao nhat va cong bo ngudi d6 1a nguoi tring

* Tai moi vong dau gia, ngudi tham gia d4u gia khéng c6 nhu cau tham gia
dau gia vong dau do6 thi tir choi tham gia d4u gia va ghi vao trong phicu tra gia
ciia vong dau d6 vao phan tra gia cua phiéu gla

Pidu 10. Phiu tra gia va thoi gian ghi phiéu, bd phiéu tra gia:

1. Phiéu tra gia hop 1¢:

- Phiéu tra gia do Trung tdm dich vu dau gia tai san tinh Hai Duong phat
hanh (cé chit ky ctia Gidm doc va dong dau Trung tam).

_ - Ghi dy du céc thong tin trén phiéu tra gid (thong tin trén phiéu tra gid
gom: Tén t6 chirc dang ky tham gia dau gia; Ngudi dai dién theo phdp ludt hoac
nguwoi dwgc uy quyén, sé6 CMND/CCCD/H$ chiéu ; dia chi; gia khoi diem,; gia
tra; ky va ghi ré ho va tén).

- Ngudi tra gia phai ky, ghi ding ho, tén dém va tén cuia minh trén phiéu tra
g1a.

- Mirc gié tra dat mua phai ghi déiy du bing sd va bang chit, mirc gia tra lér}
phai la tron sd dén hang nghin dong va tra ding budc gid quy dinh tai quy ché
nay (budc gia: 21 ty dong).

- Phiéu tra gia phai dugc ghi cing mét loai myc; khong dugc ghi bang but
¢6 muc mau dé va bat chi; khong dung but x6a, khong dugc ghi thém cac nol
dung khac ngoai cic ndi dung da co trong phiéu tra gia; phiéu khéng bi rach,
nat.

2. Phiéu tra gia khong hop Ié:

- Phiéu khong do Trung tdm dich vu dau gia tai san tinh Hai Duong phét hanh;

- Phiéu tra gié khach hang ghi thiéu théng tin clia khich hang tham gia dau
gid (phan ho va tén; Dia chi; So Can cwoc cong dan/CMND; Khong ky tén
nhung ghi ré ho va tén; Ky tén nhung khong ghi ré ho va tén; Khéng ky tén va
khong ghi ré ho va tén);

 Phiéu tra gié c6 mirc gia trd khong tron s dén hang nghin dong.

- Phiéu gid chi ghi tra gia bang so nhung khong ghi b%mg chit; ghi bang chit
nhung khong bang s6 hodc khong ghi ca bang chit va bang so;

- Phén tra gié ghi bing s6 va bang chir khéng khdp nhau;

_ Phin ghi gid tra bing chir nhung lai ghi vira bang s6 vira bing chi.

Vi du: gié tra bing sé ghi 2.292.189.000.000 dong: phan bang chir ghi
2.292 ty, 1 tram tam muoi chin triéu dong ...,

- Phén ghi bang chir clia gia tra khong rd rang, viét thira, viet thiéu;
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Vi du: Hai nghin hai trdm muoi hai ty, mgt tram tdm muwoi chin tr dong,
hodc Hai nghin ty, hai trdm tam muot ty, hai ty, mét triim tém muoi triéu dong,
chin triéu dong........

- Phén ghi bang chir cia gia tra khong rd rang, viét thira, viét thiéu, viét tat
ho#c viét thém céc ky tur la;
- Phiéu tra gia khong con nguyen ven, bi rach nat, bi stra chira lai phan tra g1a

bi tay xo6a khong nhin dugc gi4 tra bang s6 va bang chit hoic théng tin vé ngudi
tham gia dau gia;

- Phiéu tra gia khong ding budce gia quy dinh .
- Phiéu ndp sau khi hét thoi han ndp phiéu tra gia.

*Chuy: Truong hop tai moi vong dau gid, nguoi tham gia dau gia da dugc
phat phiéu g1a nhung khong tra gid hodc nhitng khach hang tra gia khong dung
vol budc gia da quy dinh thi sé khong duoc cong nhan két qua tra gia dong thoi
khéng duge tham gia vong dau gia tiép theo.

3. Thoi gian ghi phiéu, bd phiéu tra gia :

- Tai moi vong dau gid, méi ngum tham gla dau gia dugc phat mot to phxeu
tra gia, ghi gia muon tra vao phleu cua minh va bo phiéu vao hom ph1eu Néu
viét nham (trude khi bo phzeu) phai yéu cau doi tor khac, khong dugc tay xoa

sua chira trén to phJeu Viéc doi phJeu trong thoi gian quy dinh va dugc su chip
thuén ctia ddu gia vién. Ngudi tham gia dAu gi4 phai ndp lai t& phiéu di bj héng.

- Ngucn tham gia dau g1a ghi phleu trd gia va bo phiéu vao hom phxeu trong
tho1 gian toi da 10 phat/01 vong tra gia (dwoc tinh tir khi dau giG vién diéu hanh

cugc dau gta cong bo thoi gzan ghi phiéu). Néu hét thoi gian 10 phut ghi phleu
tra gia, nguol tham g1a tra gia khong bo phleu tra gia vao hom phiéu thi coi nhu

khong tham gla tra gia cho vong diu giad d6 va bi mat quyén tham gia tra gia &
cac vong dau gia tiép theo.

- Truorng hop tai moi vong dau gia, nguoi tham gia dau gié da dugc phét
phiéu gla nhung khong tra gid hodc nhimg khach hang tra gla khong ding voi
budc gia da quy dinh thi s€ khong dugc cong nhan ket qua tra gia dong thoi
khong dugc tham gia vong d4u gié tiép theo.

Luu V: Moi ngudi tham gla tra gla chi duge bd mot phiéu tra g i4 vao hom
phleu Tru(mg hop mét nguol tham gla tra gia ma bo hai hodc nhiéu phleu tra
gia hodc ghl tén ngudi khac khong c6 trong danh sich tham gia dau gia vao hdom
phiéu thi céc phleu d6 déu duge coi 12 phleu khong hop 1€. Truong hop ngucn
tham gia dau gia da bod phleu tra gla d6 vao hom phiéu thi ngudi tham gia dau
gid d6 khong duge d6i phiéu tra gia khéc.

Piéu 11. Xir Iy céc tredong hop cu thé

- Don vi tién té khi tra gia la Viét Nam dong (VND), trudng hop nguoi tham
gla dau gia ghi phan tra gia bang s6 va bang chu thiéu chir dong (VND) thi mic
nhién dugc hiéu 13 c6 chit ddng (VND) cudi cung (Vi du: 2.292.189.000.000
hodc Hai nghin hai tram chin muoi hai ty, mgt tram trdm tam muoi chin tri¢u)



https://v3.camscanner.com/user/download

18

- Tai vong dau thir nhét, truong hop chi ¢6 Ol phiéu tra gi4 hop 1¢ thi cude
dau gia d6 khong thanh (khéng du diéu kién dé dau gid);

- Sau vong dau thi nhét, & cac vong dau tiép theo, néu cé trudng hqp co 01
phiéu tra gia hop 1é thi ngudi ¢6 phiéu gia hop 18 d6 s& 1a ngudi tring dau gia.

- Tai phlen dau %1a néu ngudi da tra gi4 cao nhat rt lai gia da tra trude khi
dau gia vién cong bo ngucn trung dau gia thi phién dau gid van txep tuc va bat

dau tir mirc gid cua ngudi tra gia lién ké trude d6 (khoan 1, diéu 50 Ludt Pédu
gid tai san);

Trudng h0'p nguoi da tra gia cao nhat rut lai g1a da tra trudce khi dau gla vién
cong b6 ngum trung dau gia thi cudc diu gla van tlep tuc va bat dau tir gla cua
ngudi tra gia lién ké trude d6 nhung khéng cé ngucn tra gia tiep thi cudc dau gia
khéng thanh (@iém d, khodn 1, diéu 52 Ludt Pdu gid tai san);

- Truorng hop sau khi dau gla vién diéu hanh cudc dau gla da cong bo ngum
trung dau gla ma tai cudc dau g1a nguol nay tur choi két clua trung dau gia thi
ngum trd gia lién ké 13 ngum tring dau gla, néu gia lién ké do cong véi khoan

tién dit trude it nhat bang gla da tra cua ngum tir chdi tring dau gia va nguoi tra
gia lién ké chdp nhin mua tai san diu gia.

- Trucmg hop c6 tir 02 ngudi tré 1én cling tra gia cao nhat thi dau gia vién tb
chirc dau gla tiép gilra nhitng ngu'orx cung tra gia cao nhat dé chon ra nguoi trung
dau gla Néu trong so nhimg ngudi c6 gia tra cao nhét c6 nguorl tiép tuc tra gia
thi dau gla Vién phat phleu cho ngum d6 tra gia; dau gia vién cong b6 ngudi do
la ngucn trung dau gia néu ngum do co gia tra cao hon va la gia tra hqp 1€. Neu
tat ca nguaoi co gia tra cao nhat khong dong y dau gia tiép thi déu gid vién t6
chirc boc tham dé chon ra ngucn tring dau gia.

- Tai m6i vong diu gla néu ngucn tham gla dau 214 co phleu gia khong hop
1&, s& khong dugc dau gia & céc vong diu gid tiép theo.

- Cac tru'orng hop rut lai gia da tra hoac tir ch6i mua s& khéng duogc dau gia &
vong dau gia tiép theo va s& bi xir Iy theo quy dinh phap luat.

Piéu 12. Cic trueong hO’p bi truat quyén tham gia dau gia, cac truong
hop khong dwgc nhan lai tién dat trweoc

1. Cac truong h0'p bi truat quyén tham gia dau gia (quy dinh tai khoadn 35,
diéu 9 Ludt Pdu gid tai san).

Nghiém cam ngudi tham gia du gid, ngudi tring dau gia, c4 nhan, td chirc
khac thyce hién cac hanh vi sau day:

- Cung cap thong tin, tai liéu sai sy thét; st dung giay t& gid mao dé dang ki
tham gia dau gia, tham dur phlen dau gia;

- Thong dong, méc ndi véi diu gla vién, t6 chic dau gia tai san, nguoi c6

tai san dau gia, ngu'm tham g1a dau gla khéc, c4 nhén, t6 chirc khic dé dim gia,
nang gié, lam sai léch két qua dau gia tai san;

- Can trd hoat dong dau gia tai san; gy rdi, mét trat tur tai phién dau gia;
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- De an, cudng ep dau g1a vién, nguoi tham gia dau gia vién, nguol tham
gia dau gid khac nham lam sai 1éch két qua du gia tai san;

- Nhén iy quyén tham gla dau gla cua ngum tham gia dau g1a khac doi véi tai
san ma minh cling la ngum tham gia dau gid tai san do; nhéan uy quyen tham gia
dau gia cua tir hai nguoi tham gia dau gia trd 1én doi véi cung maot tai san;

- Tham duy phlen dau gla trong truong hop vg, chong, anh rudt, chi rudt, em
rudt ciing 13 nguoi tham gia diu gi4 doi véi tai san do;

- Tham du phlen dau gia trong trudng h0'p cong ty me, cong ty con, cac
doanh nghiép ma c4 nhén, t6 chirc hofic nhém c4 nhén, td chirc co kha néng chi

ph6i hoat dong cua doanh nghlep theo quy dinh ctia phéap luit vé doanh nghiép
cling 12 ngudi tham gia dau gia doi véi tai san do;”.

- Céc hanh vi bi nghiém cam khéc theo quy dinh ciia luat c6 lién quan.

2. Tnm'ng hop khong dwge nhin lai tien dit trude (theo khodn 6, diéu 39
Ludt Dau gid tai sén):

- B3 ndp tién dit trude nhung khong tham dy phién diu gia, budi cong bd
gia ma khong thudc trudng hgp bat kha khang;
- B1 trudt quyén'tham gia dau gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Diéu 9 cua Luat dau gia tai san;
~ - Tir chdi ki bién ban dau gié theo quy dinh tai khoan 3 Dicu 44 cta Luft
dau gia tai san; j
- Rut lai gia da tra hodc gia da chap nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cua Luat 4
dau gid tai san;

- Tir chéi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Piéu 51 cta Luat dau gia
tai san. '
Pieu 13. D1r0'c lay tien dat trudc trong cac tru'0’ng hop sau (Theo khoan ;

3, khoan 4 Di¢u 39 Luat Diu gid taz sin, dwgc siva doi bo sung theo quy dinh
tai diém b, khoan 24, Diéu 1, Ludt so 37/2024/QH15)

- Nguoi tham gia diu gla co quyen tur choi tham gla dau gia va nhén lai tién
dat truoc trong truong hop c6 thay doi vé  gia khoi diém, s6 luong, chét luong tai
san thoi glan dla diém t6 chirc phién dau gia, hinh thirc dau gia, phuong thirc

diu gia d3 niém yét, thong bio cong khai;

- T6 chic hanh nghe dau g1a tai san co trach nhiém tra lai khoan tién dit |
trude cho ngum tham gia dau gia tir choi tham gia dau gia theo quy dinh, nguo1 |
tham gla dau gla di nop tién dit trude nhung khong dap ung yeu cau, diéu kién
tham gia dau gia theo thong bao cua td chirc hanh nghé dau gia tai san hodc
ngucn tham gia dau gia khong tring dau gia trong thdi han 03 ngdy lam viéc ké
tir ngay keét thic phién dau gia ho#c trong thoi han khéc do céc bén thoa thuan.

- Trudmg hop ngudi dugce xét tring dau gia bd sung tir choi két qua tring
dau gia (theo khoan 1, Diéu 51).
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* Trudng hop tring dau gia Ehl khoan tién dit trude duoc chuyén thanh tién dit
coc dé bao dam thuc hién giao ket hoé_ic'thuc hién hop déng mua bén tai san dau gia
hodc thue hién nghia vu mua tal fan dau gi4 sau khi dugc co quan ¢6 thim quyén
phé duyét. T6 chirc hanh nghé dau gi4 tai san c6 tréch nhiém chuyén tién d3t coc
cho ngudi c6 tai san dau gid trong thoi han 03 ngdy 1am viée ké tir ngay két thiic
phién d4u gi4, trir trrdng hop phép luat cb quy dinh khac.

Pieu 14. Trich nhiém ciia ngudi tring dau gia

1. Nguoi trung dréu gia phai ¢ lai ky bién ban cude dau gia ngay sau khi két
thic cude dau gid, néu khéng & lai ky bién ban bi coi nhur tir chéi ky bién ban va
dugc xtr ly theo quy dinh phép luat.

2. Sau khi cé Quyét dinh phé duyét két qua tring d4u gi4 cia UBND tinh va
Thong bao nép tién ciia Chi Cuc Thué khu vue V, ngudi tring ddu gia c6 trach
nhiém:

- Nop tién sir dung dét theo Théng béo ctia co quan thué (Sau khi da tru di
SO tién dat trucc tham gia dau gid). Truong hop ngudi trang dau gia khéng ndp
- tién hodac khﬁng ndp du tién tring dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh thi
sau 120 ngay ké tir ngay phé duyét két qua tring dau gia quyén str dung dit, co
quan thu€ c6 trach nhiém théng béo bang vin ban dén S& Nong nghiép va Moéi
truong, S¢ Nong nghiép va Mé1 trueong c6 trach nhiém trinh UBND tinh ban
hanh Quy¢t dinh hity quyét dinh c6ng nhén két qua tring dau gia quyén sir dung
dat; nguoi tring dau gia khoéng dugc nhén lai tién dat coc. Doi véi trudng hop
nguol trung dau gia di ndp qhiéu hon khoan tien dat coc thi duge Nha nuéc
hoan tra s6 tién chénh 1éch nhiéu hon so véi so tién dit coc theo quy dinh

- D?lp tu thuc hién Dy an theo ding quy hoach chi tiét xay dung va chu
trrong dau tu dugc phé duyét, tuan thi ding cic quy dinh cia phap luit. '

- Lién hé véi cac S& Nong nghiép va Méi trurong; Xay dung, Tai chinh;
Cong thuong, cac co quan quan ly nha nuéc cé lién quan d€ dugc hudng dan
hoan thién céc thu tuc vé dau tu (néu cé), xay dung, dat dai, bao vé moi trudng,
phong chéy chira chay... theo quy dinh ciia phap luit.

3. Viéc ‘ché‘im ditt dir 4n dau tu, thu hf‘)i dat dugc thuc hién theo quy dinh cia
phap luat vé dau tir, phép luét dat dai néu Nha diu tur vi pham cac nghia vu da
cam két, cham dua dy 4n vao hoat dong

Piéu 15. Cap giay Chirng nhin quyén sir dung dat, ban giao dat cho
ngudi triing dau gia

Sau khi ngudi tring dau gid da hoan thanh nghia vu tai chinh, S& Nong
nghiép va moi trudng cé trach nhiém:

- Irinh UBND cé:'lp tinh ban hanh quét dinh giao dét,’ cho thué déftt va ky
Giay chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gin lidn véi dat;

- Ky hop dong thué dét ddi véi truong hop thué dat.

- Chuyén hd SO dén Van phong dang ky dat dai dé thuc hién cdp nhét, chinh
ly co sé dir liéu dat dai, ho so dia chinh theo quy dinh.
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- Chu tri, ph01 hop v6i don vi td chirc thyc hién viéc dau gia quyen su dung
dat va UBND cap xa noi c6 dét to chuc ban giao dat trén thyc dia va trao Glay

chimg nhén quyen sir dung dat quyén s hitu tai san gn lién véi dat cho nguoi
tring d4u gid quyén st dung dat.

Pidu 16. Quyen va nghia vu ciia Pau gia vién - ngudi dieu hanh cudce
dau gia

1. Quy?n ciia dAu gia vién (Theo khoan 1 Diéu 19 Ludt dau gid tai san).

- Tryc tiép diéu hanh phién dau gi;

- Trut quyén tham dy phién dau gia cla ngum tham gia dau gia c6 hanh vi
vi pham quy dinh tai Piéu 12 muc 1- quy ché dau gia;

- Dumng phién diu gia khi phat hién c6 hanh vi thong dong, dlm gia hodc gay
rbi, mét trat tur tai phién déu gia va théng bao cho té chirc hanh nghé dau gia tai
San;

- Céc quyén khéc theo quy dinh ciia phép luiit
2. Nghia vu ciia dau gia vien (Theo khoan 2 Diéu 19 Ludt dau gid tai san).
Tuén tha nguyén tic, trinh tu, tha tuc ddu gié tai san theo quy dinh cua
Luat dau gia tai san;
- Tuén theo Quy tic dao dirc nghé nghiép dau gia vién;

- Chiu trich nhiém truéc phép luat, trude td chirc ddu gid tai san vé phién
dau gia do minh thuc hién;

- Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.
Piéu 17. Xir Iy vi pham
Pau gla vién, to chirc ddu gia tai san, ngucn tham gia dau g1a nguol trung

dau gla c4 nhan, t6 chirc 6 lién quan, nguoi co tai san dau gia vi pham thi ap
dung xit 1y theo cdc Diéu 69, Diéu 70, Digu 71 Luét Dau gié tai san quy dinh.

Moi chi tiét lién hé Trung tdm dich vu dau gia tai san tinh Hai Duong. Dia
chi: s& 7/109 Pham Ngfi Lo, thanh phé Hai Duong. Pién thoai 0220.3845363.

Not nhan:

- Trung tdm Phét trién quy dat tinh Hai
Duong;

- Ngudi mua ho so dau gia; |
- Lwu: VT; hd so. oWk TR ,J}
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Hoang Vian Son
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